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Aj untament de Felanitx l Sl e T

DELIMITACIO D'UNA UNITAT D'ACTUACIO I ESTABLIMENT DEL
SISTEMA APLICABLE PER PROLONGAR EL CARRER DELS
CAVALLETS DE FELANITX

Memoria descriptiva i justificativa

I. Planejament urbanistic vigent

L'instrument de planejament general vigent al municipi de Felanitx és el Pla
general d’ordenacié de 1969, complementat en el sol urba pel Projecte de
delimitaci6 del sol urba de 1995.

Pel que ara interessa, s’han de destacar les modificacions seglents del Pla de
1969:

e La modificacié del 2002 per a tot I'ambit del sol rustic (BOIB num. 97 de
13 d’agost de 2002).

e I, sobretot, la modificaci6 per prolongar els carrers d’en Pelat i dels
Cavallets (publicada al BOIB nim. 170 de 10 de desembre de 2013).

La modificacié del 2013* va establir la prolongacié del carrer dels Cavallets de
Felanitx en direccié sud per connectar-lo amb el carrer d’en Serral. En aquella
modificacid, pero, es varen mesclar elements propis de I'execucid sistematica del
planejament i de I'execucié no sistematica: es va tractar I'actuacié com a aillada,
es va fixar la cessié com a sistema i es va delimitar en exclusiva el perimetre del
carrer. La conjuncié d'aquests factors no permet que la cessié s’emmarqui en
una distribucié justa dels beneficis i les carregues associats a una actuacié de
transformacié urbanistica.

L'analisi completa del planejament vigent posa de manifest que:

e Segons el Pla general d’ordenacié de 19692, tant la prolongacié del vial com
els terrenys que hi confronten estan classificats com a reserva urbana del
poligon 3 amb la qualificacié de zona extensiva 300.

e Segons el Projecte de delimitacié del sol urba de 1995 i la modificacid
puntual del Pla general d’ordenacié en I'ambit del sol ristic de 20023, la
prolongacié del vial se situa dins del perimetre del sol urba, els terrenys
gue hi confronten pel nord també i els terrenys que hi confronten pel sud
se situen parcialment dins del perimetre del sol urba i parcialment dins del
sol classificat com a rustic.

1 Veure I'Annex I.
2 Veure I'Annex I.
3  Veure I'Annex I.
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Els parametres urbanistics que resulten aplicables a la zona extensiva 300 son,
de conformitat amb el quadre sinoptic del Pla general d’ordenaci6 de 1969, els
seglents: l'edificacié aillada com a tipus d’ordenacié; 300 m? d’area minima de
solar; 40% d’ocupaci6 maxima de l'edificacid; 12 metres de fagana minima de
solar; 4 metres de separacié minima entre edificacions; 3 metres de separaci
minima de l'edificacié respecte la via publica; 2 metres de separaci6 minima de
I'edificacié respecte altres mitgeres; 10 metres d’altura maxima de l'edificacio; 3
m?3/m? d’edificabilitat maxima; |'Us residencial (unifamiliar i plurifamiliar), I’4s de
garatge privat fins a 50 m? i els usos publics religids, cultural, esportiu,
benéfic/sanitari i militar com a usos admesos; i I'Us d’indUstries i magatzem i I'Us
public comercial, residencial i recreatiu-espectacles com a usos prohibits. A més,
segons la norma complementaria sobre la regulacié de la capacitat de poblacio
del terme municipal de Felanitx (BOIB num. 125 de 25 d’agost de 2005), I'index
d’intensitat d’Us residencial és d’1 habitatge per cada 150 m? de solar.

II. Régim juridic dels terrenys afectats per la prolongacio del carrer dels
Cavallets

Segons la informacié de la xarxa de serveis existent inclosa en la revisié del Pla
general d‘ordenacié de 1969 que es va aprovar inicialment pel Ple de
I’Ajuntament el 27 de setembre de 2021%, als terrenys classificats com a urbans
afectats per la prolongacié del carrer dels Cavallets de Felanitx hi hauria una
canonada de sanejament i algun punt d’enllumenat. De conformitat amb |'article
22 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les Illes Balears, s’ha
de concloure que hi manquen les xarxes d'infraestructura seglients: viaria
degudament pavimentada i amb voreres encintades; abastiment d’aigua; i
subministrament d’energia eléctrica.

Aixi, partint de la manca de serveis urbanistics basics i considerant la distribucio
de la propietat en aquella zona, resulta que bona part dels terrenys urbans
afectats per la prolongacié del carrer dels Cavallets de Felanitx tenen la condicid
de sol urba sense urbanitzacié consolidada. En aquest sentit, la disposicio
transitoria onzena de la Llei 12/2017 estableix el seglient:

«1. Els terrenys que a l'entrada en vigor d‘aquesta llei es trobin classificats
formalment com a sol urba en els instruments de planejament urbanistic general i
que no disposen dels serveis urbanistics basics a que es refereix l'article 22
d’aquesta llei, passen a tenir la condici6 de sol urba sense urbanitzacio
consolidada.

2. Les persones propietaries d’aquest sol han d’acabar, completar o executar al
seu carrec la urbanitzacié necessaria, i cedir els terrenys destinats a vials si
s’escau, perque els terrenys assoleixin la condicié de solar i els han d’edificar en
els terminis que resultin de I'aplicacié de l'article 29 d'aquesta llei. Si per aixo sén
necessaries actuacions de transformacié urbanistica distintes a les de la simple
complecio de la urbanitzacié en els termes que defineix I'apartat 2 de l'article 29
esmentat, s’aplica el que preveu l'apartat 3, amb les especialitats seglients:

4  Veure 'Annex I.
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a) Els deures prevists a les lletres b), c), g), h) i i) es duen a terme d‘acord amb
les determinacions del planejament en vigor.

b) Els deures prevists a la lletra d) sén d’aplicacié quan el percentatge del deure
de cessid de sol lucratiu lliure de carregues d’urbanitzacid no l'estableixi el
planejament urbanistic en vigor.

En el cas d’aplicacié d’aquesta lletra d), atés que s’hi permet un ajust d’aquest
percentatge, se supedita als resultats de l'informe de sostenibilitat economica i de
la memoria de viabilitat economica formulats d’acord amb el que s’estableix en els
articles 47.2 i 47.3 d’aquesta Llei i en la legislacié estatal.

c) Independentment del que preveu la lletra b) anterior, si la gesti6 i I'execucio de
I'actuacié de transformacidé urbanistica ho fa necessari, l'ajuntament ha de
delimitar una unitat d’actuacio d’acord amb l'article 73 d’aquesta llei.

3. No obstant el que preveuen els apartats anteriors, I'ajuntament corresponent
conserva la potestat d’alteracié del planejament, sigui per conferir una nova
ordenacié dels terrenys mantenint la condici6 de sol urba sense urbanitzacio
consolidada, sigui per conferir-los una nova classificacid com a sol urbanitzable o
com a sol rustic.

4, S'estableix el termini d’'un any, des de l'aprovacié d’aquesta llei, perquée els
municipis afectats per aquesta disposicid modifiquin el seu planejament general
per adaptar-s’hi.

5. Les desclassificacions de sols urbans conforme al que preveu aquesta disposicié
no dona lloc a indemnitzacié, d’acord amb el que estableix la legislacié estatal.»

Per adquirir la condicié de solar els terrenys afectats per la prolongacié del carrer
dels Cavallets de Felanitx requereixen d’actuacions distintes de la simple
compleci6 (s’'adjunten a la present memoria tres fotografies de |'estat actual dels
terrenys’); per a casos com aquest, la disposicid transitoria onzena de la Llei

12/2017 regula una modalitat d’actuacié de transformacié urbanistica especifica

gue té per finalitat executar la urbanitzacié. A més, tant de la disposicio
transcrita com de les determinacions generals de la Llei 12/2017, es despren que

s’ha de delimitar un ambit de gestié i execucid si aixd0 és necessari per garantir
un repartiment equitatiu dels beneficis i les carregues.

D’altra banda, amb posterioritat a I'entrada en vigor de la Llei 12/2017 s’han
produit algunes regulacions del sol urba sense urbanitzacié consolidada tendents,
sobretot, a alterar el planejament en els termes de la propia disposicié transitoria
onzena. Destaquen l'article 2 i la disposicié transitoria primera del Decret llei
9/2020, de 25 de maig, de mesures urgents de proteccié del territori de les Illes
Balears; l'article 2 del Decret llei 10/2022, de 27 de desembre, de mesures
urgents en materia urbanistica; i la modificaci6 nium. 3 del Pla territorial insular
de Mallorca (publicada al BOIB nim. 73 de 3 de juny de 2023). Ara bé, aquestes

5 Veure I'Annex 1.
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regulacions no afecten el sol urba sense urbanitzacié consolidada del carrer dels
Cavallets.

II1. Objecte i procediment per delimitar la unitat i establir el sistema
Amb la delimitacio de la unitat i I’establiment del sistema d’actuacio:

e Es dona la cobertura juridica necessaria a la prolongacié del carrer, aixo
és, a la implantacid dels serveis urbanistics basics que donen continuitat a
la trama urbana.

e No s’altera l'ordenacié urbanistica del vial efectuada el 2013 ni la de la
resta dels terrenys inclosos en l'ambit, que es regeixen per les
determinacions del planejament vigent.

e S’executa de manera sistematica el planejament, respectant aixi el réegim
juridic de la propietat del sol urba sense urbanitzacié consolidada.

La delimitacié de la unitat i I'assenyalament del sistema es regeixen per l'article
73 de la Llei 12/2017 (per remissio, en aquest cas, de l'article 75.5 i de I'apartat
2.c) de la disposicié transitoria onzena de la mateixa norma). L’esmentat
precepte, relatiu al procediment de delimitacié de les unitats d’actuacid, estableix
el seglient:

«Quan la delimitacié6 de les unitats d’actuacid no estigui continguda en els
instruments de planejament o quan sigui necessaria la modificacié o la supressié
en funcid dels resultats de lI'informe de sostenibilitat economica i de la memoria
de viabilitat econdmica, I'ajuntament pot aprovar-la d’acord amb el procediment
segient:

a) Una vegada que s’ha aprovat inicialment la delimitacié, I'expedient complet,
inclosos l'informe de sostenibilitat i la memoria de viabilitat econdmica, s’ha de
sotmetre al tramit d’informacié publica durant un termini de vint dies, mitjangant
un anunci en el Butlleti Oficial de les Illes Balears i en I'adrecga corresponent o el
punt d’accés electronic municipal. També s’ha de donar audiéncia a les persones
propietaries afectades durant un termini idéntic.

b) L'aprovacié definitiva de la delimitacié s’ha de pronunciar sobre les al-legacions
presentades. Si s’hagués de produir un augment o una disminucié de la superficie
de lI'ambit superior en un 10% respecte de la proposta inicial, préeviament a
I'aprovacié definitiva s'ha de repetir el tramit d’audiéncia a les persones
propietaries afectades.

c) L'eficacia de la delimitacié aprovada s’ha de diferir fins a la publicacié de I'acord
d’aprovacié definitiva en el Butlleti Oficial de les Illes Balears. Aixi mateix, la
delimitacio aprovada s’ha de publicar en I'adreca corresponent o el punt d’accés
electronic municipal i s’ha de comunicar a I'Arxiu d’Urbanisme de les Illes Balears i
al consell insular corresponent.»

Es tracta, per tant, d’'un procediment simplificat si es compara amb la tramitacio
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d’'una modificacié ordinaria del planejament urbanistic. La delimitacié de les
unitats d’actuacié també es regula a l'article 118.2 del Reglament general de la
Llei 12/2017 per a l'illa de Mallorca, en els termes seglients:

«Si és necessari delimitar unitats d'actuacié per a l'execucié del planejament i
aquest no les conté, I'ajuntament pot dur a terme aquesta delimitaciéo d'acord
amb el procediment seglient:

a) La iniciacié es realitza d'ofici per I'administracido actuant o a peticiéo de les
persones interessades, si es detecta que un instrument de planejament en vigor
requereix una delimitacié d'unitat d'actuacid per a la seva efectiva execucio,
requisit que s'ha de justificar mitjancant la memoria corresponent, l'informe de
sostenibilitat economica i la memoria de viabilitat econdomica.

b) L'aprovacio inicial de la delimitacié correspon a I'6rgan municipal que, d'acord
amb la legislacié de régim local, tengui atribuida la competéncia en matéria de
gestid i execucié del planejament. Aprovada inicialment la delimitacio, I'expedient
s'ha de sotmetre al tramit d'informacié publica durant un termini de vint dies,
mitjangant un anunci en el Butlleti Oficial de les Illes Balears i en I'adrega o el
punt d'accés electronic municipal corresponent, en qué s'ha de publicar el
contingut integre de la documentacié aprovada inicialment.

En el mateix termini, s'ha d'atorgar un tramit d'audieéncia mitjangant notificacié
personal a les persones propietaries o titulars de drets afectades incloses en la
proposta de delimitacid, d'acord amb les dades de titularitat registrals o, si no
existeixen, de les dades cadastrals.

Aixi mateix, en el cas que la delimitacid proposada afecti un instrument de
planejament l'aprovacié definitiva del qual correspon al Consell Insular de
Mallorca, I'ajuntament li ha de concedir un tramit d'audiéncia en el mateix termini.

La publicacié i les notificacions previstes en els paragrafs anteriors han d'incloure
la informacié grafica de la localitzacié de la unitat d'actuacié amb relaci6 al terme
municipal i, en el cas de la notificacio a les persones particulars, s'hi ha d'incloure
una indicacié dels efectes legals que deriven d'incloure les seves propietats o
drets en la unitat d'actuacio.

c) L'aprovacié definitiva de la delimitacié correspon a I'0rgan municipal que té
atribuida la competéncia per adoptar la resolucid o acord que finalitza la
tramitacid municipal de l'instrument de planejament ['execucié del qual ha
requerit delimitar la unitat. L'acte o acord d'aprovacié definitiva ha de valorar i
s'ha de pronunciar sobre les al-legacions presentades, amb notificacié d'aquesta
valoracié i pronunciament a les persones interessades. Si s'ha de produir un
augment o una disminucid de la superficie de I'ambit superior a un 10 % respecte
de la proposta inicial, abans d'aprovar-lo definitivament s'ha de repetir el tramit
d'audiéncia a les persones propietaries o titulars de drets afectats.

d) L'eficacia i executivitat de la delimitacié aprovada es difereix fins a la publicacid
de l'acte o acord d'aprovacié definitiva en el Butlleti Oficial de les Illes Balears,
que ha de contenir com a minim la localitzacié de la unitat d'actuacio. El régim de
recursos admissibles és el corresponent al de I'acte o acord d'aprovacié definitiva
de l'instrument de planejament per a l'execucioé del qual s'ha tramitat I'expedient
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de delimitacid.

Aixi mateix, l'acte o acord d'aprovacié definitiva de la delimitacio, juntament amb
el contingut integre del projecte, s'ha de publicar en l'adrega o el punt d'accés
electronic municipal corresponent; s'ha d'integrar en el registre municipal
d'urbanisme a qué es refereix l'article 4 d'aquest Reglament, i s'ha de comunicar a
I'Arxiu d'Urbanisme de les Illes Balears i al Consell Insular de Mallorca.»

IV. Ambit de la unitat i sistema d’actuaci6 aplicable

L'ambit de la unitat d'actuacié comprén els terrenys afectats per la prolongacio
del vial formalment classificats com a sol urba que no tenen tots els serveis
urbanistics basics. En relacié amb I'ambit s’ha de destacar que:

e Els terrenys ordenats com a vial segons la modificacié del planejament del
2013 comprenien una superficie de terreny de 450 m?, dels quals només
se n’han incorporat 346 a la unitat d’actuacié. Aquesta diferéncia respon al
fet que una part dels terrenys ordenats com a vial el 2013 ja es troben
efectivament urbanitzats (s’'adjunta a la present memoria una fotografia
de la part del vial ja urbanitzada®).

e En cas que alguna finca confronti amb un espai public que ja disposa de
serveis, més enlla de la part que s’ha de destinar a vial, la unitat només
n’‘inclou la part afectada en sentit estricte per la prolongacié del carrer
segons la modificacié de planejament del 2013. S’'adjunten a la present
memoria els planols elaborats pel cartograf municipal en relaci6 amb
I’'ambit de la unitat d’actuacio.’

Pel que fa a I'assenyalament del sistema d’actuacid, la decisi6 municipal de triar-
lo resta sotmesa a les preferéencies que fixa la propia normativa urbanistica. Aixi,
I'eleccidé a favor d’un o un altre sistema es regeix pel principi de subsidiarietat de
I'accié publica, plasmat en l'article 75.2 in fine de la Llei 12/2017, si bé aquest
mateix precepte admet la possibilitat d‘aplicar, en determinats suposits, el
sistema d’expropiacio.

Enllagant amb aix0 darrer, els arquitectes Antonio Ramis Ramos i José Maria
Mayol Comas han redactat els estudis economics de la delimitacié de la unitat
d’actuacié de I'ambit concret de sol urba sense urbanitzacié consolidada i han
obtingut, entre d’altres, la conclusié seglent:

«En conclusion, de acuerdo con el analisis econdmico de la actuacion de gestion
urbanistica que el planeamiento ha fijado en suelo urbano, se concluye que ésta
no es viable econdmicamente por el sistema de gestion privada ya que el margen
de beneficio del promotor es negativo (-1,45 €/m?) en relaciéon con la inversion
necesaria, lo que no supone un incentivo para acometer este desarrollo.

6 Veure I'Annex I.
7 Veure I'Annex II.
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No obstante, su desarrollo resulta viable econémicamente en el caso de gestién
publica por expropiacién ya que, si bien los beneficios son muy escasos (22,98 €/
m?), aunque positivos en relacion a los de gestién privada al ser, una vez
expropiados, tramitados como de titularidad Unica y carecer de la obligacion del
15% de aprovechamiento medio ponderado de cesidon. En todo caso, el incentivo
economico para el desarrollo de la unidad de actuacién no es la finalidad de su
gestion, sino que existe un interés publico en la apertura del vial y en la obtencién
de parcelas que se integren en el patrimonio publico del suelo».

A l'expedient administratiu s’ha posat de manifest que no només s6n motius
economics els que exigeixen l'aplicacié del sistema d’expropiacid, sind que la
urgencia d’executar les determinacions del planejament gairebé dotze anys
després de la modificacié que va ordenar |'obertura de la via, lligada a les
necessitats de mitigar el procés de degradaci6 de la zona i millorar Ia
connectivitat urbana, aixi com l'oportunitat d’ampliar el patrimoni public del sol,
son també raons que justifiquen aquella elecci6. I respecte de totes aquestes
raons, l'eficacia del sistema d’expropiacié garanteix |'agilitzacié en la prolongacio
del carrer.

Havent justificat, per tant, l'elecci6 del sistema d’expropiacié per la unitat
completa, s’ha de destacar que l'article 92.2 de la Llei 12/2017 estableix el
seglent:

«S'ha d’'adjuntar a la delimitaci6 de les unitats d’actuacidé pel sistema
d’expropiacid, quan no n’hi hagi ni resulti de linstrument de planejament, una
relacid6 de persones propietaries i una descripcié dels béns o drets afectats,
d’acord amb el que disposa la legislacio estatal sobre expropiacié forgosa.»

La documentacié grafica de la unitat d’actuacié conté, a més de la ubicaci6 de
cadascuna de les finques afectades, una taula amb la identificacié del nim. de
finca registral, de la referencia cadastral, de la superficie registral, de la
superficie real segons I'amidament i de la superficie efectivament inclosa en la
unitat d'actuacidé. Per la seva banda, els estudis economics contenen la valoracio
individualitzada dels terrenys afectats.

Com ja s’ha dit, es tracta de terrenys que estan formalment classificats com a sol
urba pero que no disposen dels serveis urbanistics basics. A I'efecte de completar
la descripcio de l’'estat material i juridic dels béns i drets en qlestio, s’'escau
reproduir la taula segient:

FINCA TITULARS DRETS CARREGUES
REGISTRAL REGISTRALS AFECTATS
1 29354 Margarita Mateu Pou Propietat Sense carregues
37971 Catalina Marqueés Usdefruit i |Afeccions tributaries
Mesquida i Antonio propietat
Gomila Marqués
3 20646 José Covas Vicens i Propietat Afeccions tributaries
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Pere Coves Viceng

4 20649 Miguel Pou Vicens Propietat Sense carregues
5 41671 Ajuntament de Felanitx Propietat Sense carregues
6 20645 Maria Antonia Estelrich Propietat Sense carregues
Massuti i Miguel Puig
Garcias
7 15268 Catalina Estelrich Propietat Sense carregues

Mesquida i Maria Gloria
Julia Estelrich

8 15277 Jaime Prohens Propietat Sense carregues
Mesquida i Margarita
Prohens Mesquida

9 3603 Uta Ruth Reuter Propietat Sense carregues

V. Conclusions

Es delimita una unitat d’actuacié per executar la urbanitzacié necessaria en la
prolongacié del carrer dels Cavallets de Felanitx, respectant el regim juridic del
sol urba sense urbanitzacié consolidada. Dels estudis economics es deriva la
inviabilitat d’aplicar un sistema de gestid privada, la qual cosa, sumada a altres
raons d’oportunitat, urgéncia o necessitat posades de manifest a I'expedient
administratiu, exigeix I'aplicacio del sistema d’expropiacio.

S’adjunta a la present memoria una fitxa urbanistica de la unitat d‘actuacié del
sol urba sense urbanitzacié consolidada del carrer dels Cavallets®. La delimitacid
de la unitat i, en particular, les determinacions de la fitxa, no suposen una
variacié de l'ordenacié material del planejament, sin6 que simplement es canvien
les condicions de gestid i execucié reflectides en la modificacié puntual del 2013.

Els terrenys ja ordenats per prolongar el carrer dels Cavallets es destinaran a vial
i aparcaments annexos, mentre que la resta de terrenys inclosos en I'ambit de
I'actuacié de transformacié urbanistica s’‘incorporaran al patrimoni public del sol
de I’Ajuntament de Felanitx, atenent a la regulaci6é del capitol I del titol IV de la
Llei 12/2017.

Felanitx, document signat electronicament al marge

L'arquitecta municipal El teécnic juridic d'urbanisme
Ariana Pérez Far Guillem Bestard Pefna

8 Veure I'Annex II.
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ANNEX I.
FITXA URBANISTICA DEL 2013, PLANOLS DEL PLANEJAMENT VIGENT,
PLANOL INFORMATIU DELS SERVEIS EXISTENTS I FOTOGRAFIES DE
L'ESTAT ACTUAL
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FICHA URBANISTICA
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1. Fitxa de la modificacié puntual del 2013 per prolongar el carrer dels Cavallets
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2.1 Planol dels poligons d’actuacié del Pla general d’ordenacié de 1969 (els terrenys
afectats per la unitat d’actuacié se situen dins del poligon 3)

2.2 Planol de la zonificacié del Pla general d’ordenacié de 1969 (els terrenys afectats per la
unitat d'actuacié estan qualificats com a zona extensiva 300)
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Arxiu d'Urbanisme - D. de Territori

3.1 Planol de la delimitacié del Projecte de delimitacié del sol urba de 1995 (els terrenys
afectats per la unitat d'actuacié estan situats dins del perimetre del sol urba)
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Arxiu d'Urbanisme - D. de Territori
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3.2 Planol de les categories del sol rustic de la modificacié puntual del 2002 per a I'ambit
del sol rustic (els terrenys afectats per la unitat d’actuacié estan formalment classificats com
a sol urba)
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4, Planol informatiu dels serveis existents del Pla general de 2021 en tramitacié (linia
vermella xarxa de sanejament; linia blava xarxa d’aigua potable; creu blava hidrants; i
punts verds enllumenat)

5.1 Fotografia des del final del carrer dels Cavallets
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5.3 Fotografia del vessant sud de la prolongacié del carrer
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6. Fotografia de la part ordenada com a vial el 2013 ja urbanitzada
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ANNEX II.
PLANOLS DE LA UNITAT D’ACTUACIO I NOVA FITXA URBANISTICA
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FITXA URBANISTICA

UNITAT D’ACTUACIO DEL SOL URBA SENSE URBANITZACIO
CONSOLIDADA DEL CARRER DELS CAVALLETS

Descripcid: Actuacié de transformacié urbanistica que té per objecte executar la
urbanitzacié necessaria en un ambit de sol urba no consolidat prolongant cap el sud
el carrer dels Cavallets de Felanitx, de conformitat amb les determinacions de la
disposicid transitoria onzena de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme
de les Illes Balears

Classificacio del sol: Sol urba (sense urbanitzacié consolidada)
Sistema d’actuacio: Expropiacio

Superficie: 1.488 m?, dels quals 346 m? corresponen a la prolongacié del carrer

SOL. URBA 5 L O

SOL RUSTIC

Llegenda

[ uimit sol urba
Ambit del Carrer

Segons modificacio
de 2013=346m2

»Z

Ambit de la UA= 1488m2

Condicions d’ordenacid, parametres urbanistics i regulacié dels usos:
- Per la prolongacié del carrer:
e L'Us de vial i aparcament annex com a Us admes.

- Per la resta de I'ambit:
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ZONIFICACIO: EXTENSIVA 300 / Poligon 3
TIPUS D'ORDENACIO: Edificacié aillada
PARCEL-LA: Superficie minima 300 m?
Longitud min. fagana via publica 12m
Ocupacié maxima 40 %
SITUACIO EDIFICACIO: Distancia entre edificacions 4m
Separacié: De via publica 3m
Altres mitgeres 2 m
VOLUM EDIFICACIO: Algada maxima 10 m
Edificabilitat maxima 3 m’/m?

COMPOSICIO ESTETICA: Ordenada

Unics elements que poden sobrepassar I'algada maxima :

Separacié minima 3 m via publica: conductes, xemeneies, antenes, baranes, remats i
teulades

Unics elements que poden construir-se en voladis:

Excepte la volada normal de la coberta, els demés voladissos han de separar-se de les
mitgeres, com a minim, les mateixes distancies previstes per a les edificacions

index d’intensitat d’us residencial: 1 habitatge / 150 m? de solar

CONDICIONS D’US:
USOS PERMESOS:

Habitatge Unifamiliar i plurifamiliar

Garatge Privat fins a 50 m?

US PUBLIC Religiés, Cultural, Esportiu, Benéfic-sanitari i Militar
USOS PROHIBITS:

Industries i

magatzems

US PUBLIC Comercial, Residencial*, Recreatiu-espectacles,

* En I’Us residencial s’entenen inclosos els edificis de la industria hotelera i
similars, apartaments i qualsevol sistema d’allotiament col-lectiu d’interés
turistic

Observacions:

- La urbanitzacié del carrer ha de complir amb les determinacions del Decret
1/2023 de 23 de gener de regulacié de I'accessibilitat universal en els espais d’Us
public de les Illes Balears i amb la resta de normativa d’aplicacio.
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- Els terrenys inclosos en I'ambit no destinats a vial s’incorporaran al patrimoni
public del sol de I’Ajuntament de Felanitx.
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