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RESUMEN EXECUTIU DEL PLANEJAMENT 
 

1. NORMATIVA D’APLICACIÓ 
 
 L’article 25 del Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text 

refós de la llei de sòl, estableix que en els procediments d’aprovació o d’alteració 
d’instruments d’ordenació urbanística, la documentació exposada al públic haurà d’incloure 
un resum executiu expressiu dels punts següents: 

 
 1. Delimitació dels àmbits en què l’ordenació projectada altera la vigent, amb un plànol de 

la seva situació, i abast de l’esmentada alteració. 
 
 2. Si escau, els àmbits en què se suspengui l’ordenació o els procediments d’execució o 

d’intervenció urbanística i la durada de l’esmentada suspensió. 
 
 D’altra banda, l’article 39 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les Illes 

Balears (BOIB n. 160, de 29.12.17), estableix que la memòria del planejament haurà 
d’incloure un resum executiu que delimiti els àmbits en els quals l’ordenació estructural 
projectada altera la vigent en els termes següents: 

 
 “L’anàlisi de la previsió d’alteració de l’aprofitament per canvi de l’ús global o de 

l’edificabilitat bruta aplicat a determinats àmbits situats a qualsevol classe de sòl, en relació 
amb l’aprofitament atribuït pel planejament anterior.” 

 
 A més, s’haurà de justificar en les memòries de viabilitat econòmica, es localitzarà en els 

plànols d’ordenació i es determinarà el seu abast i, si escau, els àmbits en què se 
suspenguin l’ordenació o els procediments d’execució o d’intervenció urbanística, i la 
durada d’aquesta suspensió. 

 
 A més, l’apartat 2.a de l’article 21 del RLOUSM, assenyala: 
 
 “La documentació que s’exposi al públic ha d’incloure un resum en els termes que 

estableix aquest Reglament i, com a mínim, una explicaciódetallada de les modificacions 
que planteja respecte de la regulació vigent i, en el seu cas, els àmbits i l’abast de la 
suspensió de tramitacions, autoritzacions o presentació de comunicacions que comporti.” 

 
 En aquest cas es tracta d’un pla especial de protecció pel que es tracta d'una ordenació 

realitzada a l'empara de la legislació de patrimoni i no d'una alteració d'una ja existent. 
 
2. RESUM EXECUTIU DEL PLA ESPECIAL 
 

 La proposta general d’ordenació de l’àmbit del BIC i del seu entorn de protecció és la 
següent: 
 
1. En el conjunt declarat BIC: 
 
Zona arqueològica (ZA):  formada per tres àrees: ZA1, ZA2 i ZA3 en les quals preval la 
unitat i protecció integral del conjunt.  
 
ZA1: en aquesta zona hi haurà la possibilitat de construcció d’un equipament cultural com a 
centre d’exposició i informació.  
ZA2: en aquesta zona no cap cap mena de construcció o actuació, excepte les destinades 
a la recuperació de restes arqueològiques i a la seva conservació, així com l’adequació de 
camins i la seva ilꞏluminació per a visitants.  
ZA3: aquesta zona es regula d’igual forma que la ZA2 encara que es permetrà que una 
part pugui destinar-se a zones verdes públiques per a esbarjo i descans. 
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2. En el entorn de protecció del BIC: 
 
Espai lliure públic (ELP): es tracta de la zona verda del sòl urbà del pla parcial del sector 20 
del PGOU. El PEP no assenyala cap alteració de les seves condicions urbanístiques, 
encara que serà necessari una actuació d’integració amb l’àrea formada per la qualificació 
ZA1 pel que la seva ordenació haurà de formar part del projecte de l’equipament cultural.   
 
Àrea de transició d’harmonització (ATH): es tracta de sòl classificat com a rústic i que 
l’ordenació del qual ve fixada en el Pla territorial insular de Mallorca, encara que, en aquest 
cas, no cabrà cap de les edificacions assenyalades en la matriu de sòl rústic modificada 
per la Llei 3/2019, de 31 de gener, o normes posteriors que la modifiquin o substitueixin. 
 
Zona de serveis (S): en aquesta zona es permetrà l’aparcament de vehicles i les 
construccions que siguin necessàries per al futur parc prehistòric, és a dir: punt verd, 
estació de transformació, banys públics, reproducció d’algunes de les construccions 
prehistòriques, etc. 
 
Quant a documentació gràfica, l’ordenació ha estat la següent: 
 

 
 

3. SUSPENSIÓ DE L’ORDENACIÓ 
 

 D’acord amb l’article 51 de la referida Llei 12/2017, de 29 de desembre, i l’article 138 del 
RLOUSM, amb l’aprovació inicial del PEP queda suspès pel termini de dos anys, 
prorrogable un any més si s’ha repetit el tràmit d’informació pública, l’atorgament de 
llicències en l’àmbit d’allò que s’ha alterat i, amb l’aprovació provisional, de forma 
automàtica un altre any més, fins a un total de quatre anys. Això, sense perjudici que es 
puguin concedir les llicències basades en el règim urbanístic vigent sempre que es 
respectin també les determinacions del nou planejament. 

 
 Règim transitori: 
 
 No obstant l'anterior, d'acord amb l'article 37 de la Llei 12/1998, de 21 de desembre, fins 

que s'hagi aprovat definitivament el PEP, s'estableixen les següents condicions 
específiques per a l'atorgament de llicències i per a l'execució de les atorgades abans 
d'iniciar-se l'expedient de declaració:  
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 Es permetran, sota control arqueològic, els treballs de recuperació, restauració i 
manteniment dels elements prehistòrics que es troben dins del conjunt. 

 
Felanitx, març de 2019 
 
           
 
 
 
 
Miquel Ramis de Ayreflor 
Àngel Hoyos Vich 
ADVOCATS      
José Mª Mayol Comas 
Antoni Ramis Ramos 
ARQUITECTES 
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