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MEMÒRIA DE VIABILITAT ECONÒMICA 

1. INTRODUCCIÓ I MARC LEGAL D’APLICACIÓ 

L’article 38 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, estableix l’obligació de justificar la viabilitat econòmica del 

pla general i dels instruments de planejament que el desenvolupin, en referència a les actuacions que 

incrementin l’índex d’edificabilitat bruta o canviïn l’ús global, i d’incloure la memòria de viabilitat econòmica 

entre els documents que formalitzen aquests instruments. 

El present document incorpora l’avaluació econòmica i financera de les actuacions urbanístiques determinades 

en el Pla general del municipi de Felanits i en els diferents plans d’ordenació detallada. 

S’aborda la viabilitat econòmica i financera dels sectors i polígons dels que cal garantir-la amb l’objectiu de 

demostrar la seva viabilitat en termes de rendibilitat, i seguint la normativa de caràcter bàsic i aplicable a tot 

l’Estat establerta a l’apartat 5 de l’article 22, evaluación y seguimiento de sostenibilidad del desarrollo urbano, 

y garantia de la viabilidad técnica y económica de las actuacions sobre el medio urbano, del RDL 7/2015, de 30 

de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitación Urbana. 

El present document incorpora els preus del mercat immobiliari i aborda l’anàlisi del mercat dels diversos usos 

urbanístics previstos en el Pla general i en els plans d’ordenació detallada del municipi de Felanitx, necessaris 

per determinar la viabilitat dels sectors i els polígons objecte d’avaluació. 

El nivell de detall amb el que s’han abordat tots els components de cost i d’ingrés encaixen, tant amb els 

continguts econòmics establerts en el RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido 

de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, com en els continguts establerts en la Llei 12/2017, de 29 de 

desembre, com amb el que ha vingut establint el Tribunal Superior de Justícia de les Illes Balears i la 

jurisprudència del Tribunal Suprem pel que fa als continguts dels estudis d’avaluació econòmica i financera dels 

instruments de planejament general, sens perjudici de que els posteriors instruments de planejament derivat 

puguin analitzar i concretar, amb més detall, les previsions inicials incloses en el planejament general en funció 

del caràcter dinàmic i de les vicissituds per les que discorri l’execució del Pla general de Felanitx. 

Per tant, els continguts de la present memòria de viabilitat econòmica il·lustren, de manera prou detallada, 

l’escenari de mercat i els paràmetres particulars tant dels costos com dels ingressos esperats del conjunt de les 

actuacions urbanístiques que estableix el Pla. 
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2. ANÀLISI DE LA VIABILITAT  

2.1. Objecte 

L’objecte d’aquest document d’anàlisi és la justificació de la viabilitat econòmica de les actuacions de 

transformació urbanística derivades de l’execució del planejament. És a dir, de les unitats d’actuació i dels 

sectors delimitats en el sòl urbà i dels sectors delimitats en sòl urbanitzable. 

Amb això es pretén donar compliment a la legislació vigent que preveu que l’execució del planejament, 

mitjançant gestió urbanística, generi incentius econòmics suficients perquè, ja sigui per iniciativa privada o 

pública, es dugui a terme la seva finalitat edificatòria. 

 

2.2. Contingut 

Per a realitzar aquesta anàlisi de la viabilitat s’ha considerat: 

a) Estudi del valor de mercat del sòl, segons la situació de les actuacions de transformació urbanística. 

b) Càlcul dels costos generats pel desenvolupament de les actuacions de transformació urbanística (despeses 

d’urbanització o dotació, condicionament d’espais lliures públics, despeses financeres, benefici empresarial, 

honoraris professionals, etc.). 

c) Valor teòric del sòl lucratiu una vegada executada l’actuació urbanística (valor de venda de les parcel·les 

ja urbanitzades en funció dels valors de repercussió segons els usos lucratius establerts pel planejament). 

d) Càlcul de l’actual valor cadastral del sòl. 

e) Justificació de la viabilitat a través de diversos mètodes. 

 

2.3. Data a la qual han de referir-se les valoracions 

La data a la qual han de referir-se les valoracions ha de correspondre amb la de redacció de la documentació del 

planejament, comptada des del moment de l’aprovació fins un període màxim d’anterioritat de sis mesos. 

En aquest cas: juny de 2021. 

 

2.4. Actuacions urbanístiques i legislació aplicable 

El Pla general de Felanitx defineix quatre tipus d’actuacions de transformació urbanística: 

a) Actuació de nova urbanització (ANU). És aquella que habilita per a la transformació completa de la seva 

situació originària rural a la final de sòl urbanitzat. El PG preveu el seu desenvolupament mitjançant els 

corresponents plans parcials urbanístics (PPU) que ara es delimiten i que es precisen en els diferents plans 

d’ordenació detallada que es tramiten simultàniament amb aquest PG. 

b) Actuació de renovació urbana (ARU). És aquella que habilita per a la transformació completa de la situació 

del teixit urbà originari i la renovació integral de la seva urbanització. El PG preveu la seva execució 

mitjançant les corresponents unitats d’actuació (UA) que ara es delimiten i que es precisen en els diferents 

plans d’ordenació detallada que es tramiten simultàniament amb aquest PG. 
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c) Actuació de completament de la urbanització (ACU). Es consideren una variant de les actuacions de 

renovació urbana descrites anteriorment, però en aquest cas la finalitat té per objecte acabar la urbanització 

tal i com estableix la transitòria onzena de la LUIB per aquells sòls classificats de sòl urbà sense urbanització 

consolidada (SUSUC) això és, que no disposen dels serveis urbanístics bàsics. El PG preveu la seva execució 

mitjançant les corresponents unitats d’actuació (UA) que ara es delimiten i que es precisen en els diferents 

plans d’ordenació detallada que es tramiten simultàniament amb aquest PG. Les unitats d’actuació 

delimitades han de garantir l’execució de les obres d’urbanització necessàries per tal que les parcel·les 

adquireixin la seva condició de solar. 

d) Actuació de reforma interior (ARI). És aquella que habilita per a la modificació, renovació i reurbanització 

d’un àmbit concret del sòl urbà i que pot contenir al seu torn altres tipus d’actuacions urbanístiques. El PG 

preveu el seu desenvolupament mitjançant els corresponents plans especials de reforma interior (PERI), que 

ara es delimiten i que es precisen en els diferents plans d’ordenació detallada que es tramiten simultàniament 

amb aquest PG. 

D’acord amb la LUIB, la memòria de viabilitat econòmica s'inclourà en el pla general i en els instruments de 

planejament que el desenvolupin i es referirà a les actuacions que incrementin l'índex d'edificabilitat bruta o 

canviïn el seu ús global pel que fa a les determinacions estructurals establertes en el planejament anterior, 

aplicable a aquelles de nova urbanització, de dotació i de renovació urbanes, així com a les edificatòries 

rehabilitadores, i inclourà un balanç comparatiu relatiu a la rendibilitat econòmica, en els termes que estableix 

la legislació estatal. 

Per tant, són objecte d’avaluació en el present document les actuacions de renovació urbana (ARU), els sectors 

urbanitzables ordenats i no ordenats, i el Pla especial PE-FE-1 Molins.  

 

En aquestes actuacions li serà aplicable l’article 27 (Valoració del sòl en règim d’equidistribució de beneficis i 

càrregues) del Reial decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei 

de Sòl, que determina el següent: 

“1. En la ejecución de actuaciones de transformación urbanística en la que los propietarios ejercitan la 

facultad de participar en régimen de equitativa distribución de beneficios y cargas, y salvo existencia de 

acuerdo específico suscrito por la totalidad de los mismos con la finalidad de ponderar las propiedades 

afectadas entre sí o, en su caso, con las aportaciones del promotor de la actuación o de la Administración 

actuante, el suelo se tasará por el valor que les correspondería terminada la ejecución, en los términos 

establecidos en el artículo 22 de este Reglamento. 

2. En el caso de que algún propietario no pudiera ejercitar la facultad de participar por causa de la 

insuficiencia de los derechos aportados para recibir una parcela edificable resultante de la actuación, su 

suelo se tasará por el valor establecido en el apartado anterior, descontados los gastos de urbanización no 

realizados e incrementados en la tasa libre de riesgo y la prima de riesgo correspondientes a dichos gastos, 

conforme al apartado 3 del artículo 22 de este Reglamento.” 

 

Per tant, s’hauran d’aplicar les regles establertes en el referit article 22 (Valoració en situació del sòl urbanitzat 

no edificat) que assenyala el següent: 

“1. El valor en situación de suelo urbanizado no edificado, o si la edificación existente o en curso sea ilegal 
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o se encuentre en situación de ruina física, se obtendrá aplicando a la edificabilidad de referencia 

determinada según lo dispuesto en el artículo anterior, el valor de repercusión del suelo según el uso 

correspondiente, de acuerdo con la siguiente expresión: 

 

VS = ΣEi . VRSi 

Siendo: 

VS = valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo. 

Ei = edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros cuadrados 

edificables por metro cuadrado de suelo. 

VRSi = valor de repercusión del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros por metro 

cuadrado edificable. 

 

2. Los valores de repercusión del suelo de cada uno de los usos considerados a los que hace referencia el 

apartado anterior, se determinarán por el método residual estático de acuerdo con la siguiente expresión: 

 

VRS = (Vv/K) – Vc 

Siendo: 

VRS = valor de repercusión del suelo en euros por m² edificable del uso considerado. 

Vv = valor en venta del m² de edificación del uso considerado del producto inmobiliario acabado, 

calculado sobre la base de un estudio de mercado estadísticamente significativo, en euros por m² 

edificable. 

K = coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiación, gestión 

y promoción, así como el beneficio empresarial normal de la actividad de promoción inmobiliaria 

necesaria para la materialización de la edificabilidad. Dicho coeficiente K, que tendrá con carácter 

general un valor de 1,40, podrá ser reducido o aumentado de acuerdo con los siguientes criterios:  

a) Podrá reducirse hasta un mínimo de 1,20 en el caso de terrenos en situación de urbanizado 

destinados a la construcción de viviendas unifamiliares en municipios con escasa dinámica 

inmobiliaria, viviendas sujetas a un régimen de protección que fije valores máximos de venta que 

se aparten de manera sustancial de los valores medios del mercado residencial, naves industriales 

u otras edificaciones vinculadas a explotaciones económicas, en razón de factores objetivos que 

justifiquen la reducción del componente de gastos generales como son la calidad y la tipología 

edificatoria, así como una menor dinámica del mercado inmobiliario en la zona. 

b) Podrá aumentarse hasta un máximo de 1,50 en el caso de terrenos en situación de urbanizado 

destinados a promociones que en razón de factores objetivos como puedan ser, la extraordinaria 

localización, la fuerte dinámica inmobiliaria, la alta calidad de la tipología edificatoria, el plazo 

previsto de comercialización, el riesgo previsible, u otras características de la promoción, 

justifiquen la aplicación de un mayor componente de gastos generales. 

Vc = valor de la construcción en euros por m² edificable del uso considerado. Será el resultado de 

sumar los costes de ejecución material de la obra, los gastos generales y el beneficio industrial del 

constructor, el importe de los tributos que gravan la construcción, los honorarios profesionales por 

proyectos y dirección de las obras y otros gastos necesarios para la construcción del inmueble. 

 

Todos los valores deberán estar referidos a la fecha que corresponda según el objeto de la valoración en los 
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términos establecidos en el apartado 2 del artículo 21 del texto refundido de la Ley de Suelo. 

 

3. En caso de parcelas que no se encuentren completamente urbanizadas o que tengan pendiente el 

levantamiento de cargas o el cumplimiento de deberes para poder realizar la edificabilidad prevista, se 

descontarán del valor del suelo determinado según el apartado 1 anterior la totalidad de los costes y gastos 

pendientes, así como el beneficio empresarial derivado de la promoción, de acuerdo con la siguiente 

expresión: 

VSo = VS - G . (1 + TLR + PR) 

Siendo: 

VSo = valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros. 

VS = valor del suelo urbanizado no edificado, en euros. 

G = costes de urbanización pendientes de materialización y otros deberes y cargas pendientes, en 

euros. 

TLR = tasa libre de riesgo en tanto por uno. 

PR = prima de riesgo en tanto por uno. 

 

La tasa libre de riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de la promoción en este Reglamento, será 

la última referencia publicada por el Banco de España del rendimiento interno en el mercado secundario de 

la deuda pública de plazo entre dos y seis años. En cuanto a la prima de riesgo, a los efectos de determinar 

el beneficio de la promoción en este Reglamento, se fijará en función de los usos y tipologías 

correspondientes atribuidos por la ordenación urbanística, tomando como referencia los porcentajes 

establecidos en el cuadro del Anexo IV de este Reglamento en función del tipo de inmueble sin que pueda 

ser superior al porcentaje que se determine para el coeficiente corrector K establecido en el apartado 2 

anterior, incluida la propia prima de riesgo como sumando de la totalidad de los gastos generales. 

 

4. La aplicación del método residual establecido en los apartados anteriores, no considerará otros 

parámetros económicos que los que puedan deducirse de la situación en el momento de la tasación. En ningún 

caso se considerarán las expectativas de plusvalías o alteraciones de valor que pudieran producirse en el 

futuro.” 

Les primes de risc al fet que es refereix aquest article es determinen en l’annex IV del Reial decret 1492/2011, 

de 24 d’octubre, és a dir: 

  

En el cas d’edificis destinats a diversos usos la prima de risc de referència s’obtindrà ponderant les primes de 



ESTUDIS ECONÒMICS  MEMÒRIA DE VIABILITAT ECONÒMICA 

PLA GENERAL DEL MUNICIPI DE FELANITX 6 

6 

6 

risc assenyalades anteriorment en funció de la superfície destinada a cadascun dels usos. 

En aquest estudi, s’adopta la següent TLR publicada pel Banc d’Espanya en resolució de 2 de juny de 2021 i que 

es recull BOE núm.132, que determina el rendiment intern al mercat secundari del deute públic de termini entre 

2 i 6 anys. 

 

1 La definición y el proceso de determinación de este tipo de interés oficial de referencia se recoge en el anejo 8 de la Circular 

del Banco de España 5/2012, de 27 de junio. 

 

2.5. Valors de referencia emprats 

L’estudi de mercat que s’adjunta ha considerat les zones següents: 

- FE – Correspon al nucli de Felanitx 
- HO – Correspon al nucli de s’Horta – Vall d’Or 
- CC – Correspon al nucli de Cas Concos – Es Carritxó 
- PC – Correspon al nucli de Portocolom 
- CF – Correspon al nucli de Cala Serena-Cala Ferrera 

No obstant això, al no existir mostres de mercat de tots els usos en totes les zones s’han obtingut mostres 

mitjançant l’homogeneïtzació de les disponibles i l’ús de mostres de zones properes per identificació de valors 

de cadastre. 

Totes les mostres utilitzades es recullen a l’annex 1 del present document. 

En el procés homogeneïtzador de les mostres han estat tinguts en compte tots els condicionants d’equivalència 

relacionats a l’article 24.1 del RLS sota quatre coeficients bàsics de ponderació: tipologia, superfície, estat i 

situació. 

 

Els criteris específics de ponderació aplicats han estat els següents: 

- Tipologia: S’han ponderat les diferents ofertes en funció de les seves característiques tipològiques, tenint 

en compte factors com la tipologia i la qualitat de l’edificació o la tipologia urbanística. 

- Superfície: S’homogeneïtzen les mostres en funció de la seva superfície total. Es té en compte que 

habitualment mostres de major superfície repercuteixen un preu menor per m² i que a menor superfície, a 

iguals característiques, repercuteixen valors majors. 

- Estat: S’ha tingut en compte l’antiguitat i l’estat de conservació en el que es troba l’oferta comparativa, 

així com les reformes efectuades o el nivell objectiu d’habitabilitat. 

- Situació: S’ha ponderat la localització de l’oferta en relació a la finca valorada, tant en funció a la distància 

física objectiva com en funció dels nivells relatius de connectivitat i serveis que li són propis. 

Igualment, al prendre’s referents directes de mercat, la pràctica generalitzada en el procés de valoració per 

comparació aconsella aplicar un coeficient de depreciació que transformi el valor ofertat en un valor més 
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aproximat al tancament de tracte final, tenint en compte les possibles rebaixes normals en el transcurs d’una 

negociació. En aquest sentit, s’ha aplicat un coeficient de minoració de 0,90. 

Els següents quadres recullen les diferents mostres estudiades i les precisen mitjançant els criteris específics de 

ponderació descrits, fins a establir una mitja ponderada vàlida com a ràtio final de valoració de venda Vv: 

 

 

 

 

 

 

Donat que únicament ha estat possible trobar dues mostres al nucli de Cas Concos, s’estableix el mateix valor 

que a s’Horta per identificació de valors de cadastre entre aquests dos nuclis. Per tant, el valor de renda lliure 

plurifamiliar a Cas Concos, és de 1.688,13 €/m², xifra molt propera a la mitjana entre les dues mostres 

obtingudes.  

Ús habitatge de renda lliure plurifamiliar Felanitx

V. Mercat

preu superfície V. Oferta V. Mercat  ponderat

(€) (m²) (€/m²) coef. * (€/m²) (€/m²)

1 c Estrella, 8 155.000 80 1.937,50 0,90 1.743,75 1,00 1,00 1,05 1,00 1.830,94

2 c Joan Capó, 6 160.000 100 1.600,00 0,90 1.440,00 1,00 1,00 1,10 1,00 1.584,00

3 pça Espanya, 2 172.000 120 1.433,33 0,90 1.290,00 1,00 1,05 1,15 1,00 1.557,68

4 pça Pax, 24 200.000 115 1.739,13 0,90 1.565,22 1,00 1,05 1,00 1,00 1.643,48

5 pça Pax, 24 180.000 90 2.000,00 0,90 1.800,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1.800,00

6 c Sant Agustí / c Santa Catalina Thomàs 107.500 58 1.853,45 0,90 1.668,10 1,00 0,95 1,05 1,00 1.663,93

* coef. ajust valor oferta / valor mercat Valor Mercat ponderat final (Vv) 1.680,00

dades de les mostres ponderació

Nº situació Tipologia Superfície Estat Situació

Ús habitatge de renda lliure plurifamiliar s'Horta

V. Mercat

preu superfície V. Oferta V. Mercat  ponderat

(€) (m²) (€/m²) coef. * (€/m²) (€/m²)

1 c Cala Ferrera 174.000 100 1.740,00 0,90 1.566,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1.566,00

2 c Cala Ferrera 197.000 125 1.576,00 0,90 1.418,40 1,00 1,05 1,00 1,00 1.489,32

3 c Sol, 3 265.000 156 1.698,72 0,90 1.528,85 1,00 1,15 1,00 1,00 1.758,17

4 c Alacant 127.500 83 1.536,14 0,90 1.382,53 1,00 1,00 1,10 1,00 1.520,78

5 c Migjorn / c Cala Ferrera 190.000 95 2.000,00 0,90 1.800,00 1,00 1,00 1,20 1,00 2.160,00

6 pça San Miquel Angular, Calonge 165.100 100 1.651,00 0,90 1.485,90 1,00 1,00 1,10 1,00 1.634,49

* coef. ajust valor oferta / valor mercat Valor Mercat ponderat final (Vv) 1.688,13

dades de les mostres ponderació

Nº situació Tipologia Superfície Estat Situació

Ús habitatge de renda lliure plurifamiliar Cas Concos

V. Mercat

preu superfície V. Oferta V. Mercat  ponderat

(€) (m²) (€/m²) coef. * (€/m²) (€/m²)

1 c San Gregori el Gran, 9 250.000 160 1.562,50 0,90 1.406,25 1,00 1,15 1,15 1,00 1.859,77

2 c Des Metge Obrador 155.000 116 1.336,21 0,90 1.202,59 1,00 1,05 1,10 1,00 1.388,99

* coef. ajust valor oferta / valor mercat Valor Mercat ponderat final (Vv) 1.624,38

dades de les mostres ponderació

Nº situació Tipologia Superfície Estat Situació
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La mostra pertany a un local en situació similar a Calonge (Santanyí) donat que no s’ha localitzat cap mostra de 

local comercial a s’Horta. 

 

Ús habitatge de renda lliure plurifamiliar Portocolom

V. Mercat

preu superfície V. Oferta V. Mercat  ponderat

(€) (m²) (€/m²) coef. * (€/m²) (€/m²)

1 c Forja, 12 295.000 100 2.950,00 0,90 2.655,00 1,00 1,00 1,10 1,00 2.920,50

2 c Forja, 12 285.000 100 2.850,00 0,90 2.565,00 1,00 1,00 1,10 1,00 2.821,50

3 c Forja, 12 319.000 120 2.658,33 0,90 2.392,50 1,00 1,05 1,10 1,00 2.763,34

4 ronda Nadal Batlle / c Vapor Santueri 450.000 140 3.214,29 0,90 2.892,86 1,00 1,10 1,05 1,00 3.341,25

5 ronda Nadal Batlle / c Vapor Santueri 430.000 185 2.324,32 0,90 2.091,89 1,00 1,15 1,05 1,00 2.525,96

6 ronda Nadal Batlle / c Vapor Santueri 400.000 122 3.278,69 0,90 2.950,82 1,00 1,05 1,05 1,00 3.253,28

7 c Cala Marçal / c Cavall Martí 315.000 96 3.281,25 0,90 2.953,13 1,00 1,00 1,00 1,00 2.953,13

8 c. Trafalgar 349.500 104 3.360,58 0,90 3.024,52 1,00 1,00 1,15 1,00 3.478,20

9 c Vapor Santueri 290.000 96 3.020,83 0,90 2.718,75 1,00 1,00 1,15 1,00 3.126,56

* coef. ajust valor oferta / valor mercat Valor Mercat ponderat final (Vv) 3.020,41

dades de les mostres ponderació

Nº situació Tipologia Superfície Estat Situació

Ús habitatge de renda lliure plurifamiliar Cala Ferrera

V. Mercat

preu superfície V. Oferta V. Mercat  ponderat

(€) (m²) (€/m²) coef. * (€/m²) (€/m²)

1 Cala Ferrera 195.000 80 2.437,50 0,90 2.193,75 1,00 1,00 1,10 0,90 2.171,81

2 Cala Ferrera 499.000 159 3.138,36 0,90 2.824,53 1,00 1,10 1,10 0,90 3.075,91

3 Cala Ferrera 281.000 116 2.422,41 0,90 2.180,17 1,00 1,05 1,15 0,90 2.369,30

4 Cala Ferrera 189.000 70 2.700,00 0,90 2.430,00 1,00 0,95 1,10 0,90 2.285,42

5 c des Forn, 15 199.000 68 2.926,47 0,90 2.633,82 1,00 0,95 1,20 1,00 3.002,56

6 c des Forn, 15 140.000 60 2.333,33 0,90 2.100,00 1,00 0,95 1,20 1,00 2.394,00

7 c Sa Sitja, 3 139.500 65 2.146,15 0,90 1.931,54 1,00 0,95 1,10 1,00 2.018,46

8 Cala Ferrera 499.000 100 4.990,00 0,90 4.491,00 1,00 1,00 1,10 0,90 4.446,09

* coef. ajust valor oferta / valor mercat Valor Mercat ponderat final (Vv) 2.720,44

dades de les mostres ponderació

Nº situació Tipologia Superfície Estat Situació

Ús local comercial Felanitx

V. Mercat

preu superfície V. Oferta V. Mercat  ponderat

(€) (m²) (€/m²) coef. * (€/m²) (€/m²)

1 c Jorge Sabet, 9 146.260 121 1.208,76 0,90 1.087,88 1,00 1,00 1,10 1,00 1.196,67

2 c Sant Agustí, 22 295.000 432 682,87 0,90 614,58 1,00 1,00 1,15 1,00 706,77

3 c Sant Agustí, 11 250.000 210 1.190,48 0,90 1.071,43 1,00 1,00 1,10 1,00 1.178,57

4 c Estrella, 5 250.000 358 698,32 0,90 628,49 1,00 1,00 1,25 1,00 785,61

5 Centre 45.000 35 1.285,71 0,90 1.157,14 1,00 1,00 1,10 1,00 1.272,86

6 Garden Felanitx 810.000 700 1.157,14 0,90 1.041,43 1,00 1,00 1,15 1,00 1.197,64

* coef. ajust valor oferta / valor mercat Valor Mercat ponderat final (Vv) 1.056,35

dades de les mostres ponderació

Nº situació Tipologia Superfície Estat Situació

Ús local comercial s'Horta

V. Mercat

preu superfície V. Oferta V. Mercat  ponderat

(€) (m²) (€/m²) coef. * (€/m²) (€/m²)

1 c des castell, 8 76.250 56 1.361,61 0,90 1.225,45 1,00 0,90 1,15 1,00 1.268,34

dades de les mostres ponderació

Nº situació Tipologia Superfície Estat Situació
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La mostra pertany a un local en situació similar a Calonge (Santanyí) donat que no s’ha localitzat cap mostra de 

local comercial a Cas Concos. 

 

 

Les mostres pertanyen a locals en situació similar a Calonge (Santanyí) donat que no s’ha localitzat cap mostra 

de local comercial a Cala Ferrera. 

 

- Valor de venda de l’habitatge de renda lliure Vv 

El valor de venda de l’habitatge de renda lliure s’expressa en €/m² de sostre construït (€/m² st). El següent 

quadre resumeix el valor de venda utilitzat en cada una de les zones en el desenvolupament del mètode residual 

estàtic: 

  

 

- Valor de venda dels locals comercials Vv 

El valor de venda dels locals comercials s’expressa en €/m² de sostre construït (€/m² st). El següent quadre 

resumeix el valor de venda utilitzat en cada una de les zones en el desenvolupament del mètode residual estàtic: 

  

 

Ús local comercial Cas Concos

V. Mercat

preu superfície V. Oferta V. Mercat  ponderat

(€) (m²) (€/m²) coef. * (€/m²) (€/m²)

1 c des castell, 8 76.250 56 1.361,61 0,90 1.225,45 1,00 0,90 1,15 1,00 1.268,34

dades de les mostres ponderació

Nº situació Tipologia Superfície Estat Situació

Ús local comercial Cala Ferrera

V. Mercat

preu superfície V. Oferta V. Mercat  ponderat

(€) (m²) (€/m²) coef. * (€/m²) (€/m²)

1 cala d'Or 2.720.000 1.839 1.479,06 0,90 1.331,16 1,00 1,10 1,10 1,00 1.610,70

2 c Espalmador 93.366 72 1.296,75 0,90 1.167,08 1,00 1,00 1,15 1,00 1.342,14

1.476,42

dades de les mostres ponderació

Nº situació Tipologia Superfície Estat Situació

Ús habitatge de renda lliure plurifamiliar

(€/m²)

FE Felanitx 1.680,00

HO S'Horta 1.688,13

CC Cas Concos 1.688,13

PC Portocolom 3.020,41

CF Cala Ferrera 2.720,44

Nucli

Ús local comercial

(€/m²)

FE Felanitx 1.056,35

HO S'Horta 1.268,34

CC Cas Concos 1.268,34

PC Portocolom 1.586,53

CF Cala Ferrera 1.476,42

Nucli
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- Valor de venda de l’edificació subjecte a alguna mesura de protecció Vv 

El valor de venda màxim de l’habitatge protegit en el règim general, d’acord amb l’ORDRE VIV/946/2008 per a 

Felanitx que es troba en zona geogràfica de protecció oficial B, es fixa en: 1.576,64 €/m² superfície útil.  

Per tal d’homogeneïtzar les diferents unitats de preus de venda s’aplica un coeficient de conversió m² st / m² 

sostre útil. Per a aquest coeficient s’adopta el valor de referència 0,80, generalment acceptat en la pràctica de 

valoracions.  

Als nuclis de Felanitx, Cas Concos i s’Horta, posteriorment s’aplica un coeficient de minoració del 0,95 per ajustar 

el preu als valors de mercat dels nuclis, donat que en aquests els preus són més baixos que a Cala Ferrera i 

Portocolom. 

Per tant, els valors de venda Vv emprats són: 

 

 

- Coeficient K: 

Pel coeficient K de ponderació de les despeses i benefici empresarial de la promoció s’opta per adoptar el valor 

general de 1,40 per a l’ús d’habitatge de renda lliure i local comercial. S’observa que existeix una gran diferència 

de valors de mercat entre l’habitatge lliure i l’habitatge de protecció oficial, per la qual cosa el coeficient de 

ponderació d’aquest es redueix a 1,20. 

Coeficient de ponderació per a l’ús d’habitatge de renda lliure: 1,40 

Coeficient de ponderació per a l’ús local comercial: 1,40 

Coeficient de ponderació per a l’ús d’habitatge en règim de protecció oficial general (HPO gen): 1,20 

 

- Valors de construcció Vc: 

Per a la determinació dels valors de construcció de cadascun dels usos considerats s’ha pres com a referència el 

barem orientatiu establert pel Col·legi Oficial d’Arquitectes de les Illes Balears per a la data de l’estudi econòmic.  

El valor unitari s’estableix a partir del mòdul de construcció del COAIB 2021 multiplicat per 2, el coeficient de 

l’habitatge estàndar. D’aquest producte en resulta un valor unitari de 958,74 €/m². 

Aquest s’ha corregit d’acord amb el coeficient de tipologia, ús i grandària, a més dels coeficients de qualitat (Q) 

i moderador (M) en funció de la grandària de la promoció, considerada aquesta per nuclis i per usos dins de cada 

nucli. Els coeficients aplicats són els següents: 

Ús habitatge protegit general

(€/m²)

FE Felanitx 1.198,25

HO S'Horta 1.198,25

CC Cas Concos 1.198,25

PC Portocolom 1.261,31

CF Cala Ferrera 1.261,31

Nucli
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El coeficient corrector aplicat sobre el valor unitari en l’habitatge protegit és de 0,80 segons indica l’apartat E. 

Mètode simplificat de càlcul del Col·legi Oficial d’Arquitectes de les Illes Balears. 

En l’habitatge lliure aquests coeficients a aplicar sobre el valor unitari es troben compressos dins la franja del 

0,90 al 1,10, segons indica l’anterior taula. 

Cal indicar que el coeficients correctors en terciari no s’apliquen sobre el valor unitari de construcció, sinó sobre 

el valor de construcció de l’habitatge lliure de cada nucli.  

Així doncs, els valors de construcció Vc emprats en aquesta avaluació econòmica són: 

 

 

- Valors bàsics de repercussió VRS: 

Els valors de repercussió del sòl de cadascun dels usos considerats per a cada nucli urbà s’han determinat pel 

mètode residual estàtic, d’acord amb la següent expressió: 

VRS = (Vv/K) – Vc 

 

  

Coeficients correctors del valor de construcció

Coeficient corrector en 

habitatge protegit 

Coeficient corrector en 

habitatge lliure

Coeficient corrector en 

terciari en carrer 

(comercial i activitat) 

FE Felanitx 0,80 0,90 0,70

HO S'Horta 0,80 0,95 0,80

CC Cas Concos 0,80 0,95 0,80

PC Portocolom 0,80 1,10 0,80

CF Cala Ferrera 0,80 1,00 0,75

Nucli

Preus de construcció de les edificacions

Preu de construcció m² 

construït habitatge protegit 

(€/m²)

Preu de construcció m² 

construït habitatge lliure 

(€/m²)

Preu de construcció m² 

construït terciari en carrer 

(comercial i activitat) 

(€/m²)

FE Felanitx 766,99 862,87 604,01

HO S'Horta 766,99 910,80 728,64

CC Cas Concos 766,99 910,80 728,64

PC Portocolom 766,99 1.054,61 843,69

CF Cala Ferrera 766,99 958,74 719,06

Nucli

Valors de repercussió unitari segons tipus d'aprofitament

Repercussió del valor de 

l'habitatge protegit genèric  

(€/m²st)

Repercussió del valor de 

l'habitatge lliure  (€/m²st)

Repercussió del valor del 

terciari en carrer (comerç i 

activitat)  (€/m²st)

FE Felanitx 231,55 337,13 150,53

HO S'Horta 231,55 295,00 177,31

CC Cas Concos 231,55 295,00 177,31

PC Portocolom 284,10 1.102,82 289,54

CF Cala Ferrera 284,10 984,43 335,53

Nucli



ESTUDIS ECONÒMICS  MEMÒRIA DE VIABILITAT ECONÒMICA 

PLA GENERAL DEL MUNICIPI DE FELANITX 12 

1

2 

1

2 

- Valors unitaris de l’obra d’urbanització interna: 

Per tal d’establir el cost de les obres d’urbanització previstes per a complementar les condicions de sòl urbà 

s’han emprat els següents valors de referència. 

 

 

- Valors unitaris de les indemnitzacions de vols i activitats: 

Per tal d’establir el cost de les indemnitzacions previstes per a complementar les condicions de sòl urbà s’han 

emprat els següents valors de referència. 

 

 

  

Urbanització de vials euros /m²

Preu m² de la urbanització de nova vialitat tipus 1 150

Preu m² de la urbanització de nova vialitat tipus 2 120

Preu m² de la urbanització de nova vialitat tipus 3 100

Acondicionament vial existent 50

Urbanització d'espais lliures i zones verdes

Preu m² de la urbanització dels espais lliures tipus 1 (parcs i jardins, entorn residencial) 120

Preu m² de la urbanització dels espais lliures tipus 2 (parcs i jardins entorn industrial) 30

Preu m² de la urb. dels espais lliures tipus 3 (desbrossada i acondicionament de superf.) 10

Urbanització de sistema hidrològic

Preu m² de l'esbrossada i acondicionament de superfície 20

Valor de les indemnitzacions de vols euros /m² sostre

Tipus d'habitatge normal 600

Tipus d'habitatge mig 400

Tipus d'habitatge dolent 200

Tipus de naus normal 400

Tipus de naus mig 200

Tipus de naus dolent 100

Valor de les indemnitzacions d'activitats

Productiva simple 200

Productiva mitjana 500

Productiva alta 700

Valor de les indemnitzacions per reallotjament euros/hbtg

Indemnització drets de reallotjament 30.000

Obres de desconstrucció (enderroc) euros /m²

Preu despesa per m² construït d'enderroc 30
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3. VIABILITAT DE LES ACTUACIONS 

La viabilitat de les actuacions s’ha calculat a través de tres mètodes:  

- Càlcul de les despeses suportables per un sector. 

- Rendibilitat del sòl del sector superior al valor cadastral. 

- Rendibilitat del sòl del sector superior al valor de venda del sòl rural. 

 

3.1) Càlcul de les despeses suportables per un sector 

En primer lloc es calculen els costos generats pel desenvolupament de les actuacions de transformació 

urbanística. Aquests inclouen despeses d’urbanització o dotació, condicionament d’espais lliures públics, 

indemnització de vols i activitats, despeses de gestió, despeses financeres, benefici empresarial, honoraris 

professionals, etc.  

L’Annex 2 incorpora la relació de despeses d’urbanització (G) que s’atribueixen a cada sector de manera 

detallada, mentre que l’Annex 3 detalla el balanç econòmic dels aprofitaments. 

Com s’ha explicat a l’apartat 2.4 del present document, cal descomptar les despeses pendents i el benefici 

empresarial segons la fórmula següent: 

VSo = VS - G . (1 + TLR + PR) 

Recordem que la TLR aplicada és de -0,350. El percentatge de la PR va en funció del tipus d’inmoble, ponderada 

segons la superfície destinada a cada ús en cas d’haver-ne més d’un. El següent quadre resumeix els valors 

emprats en tant per un: 

 

El següent quadre resumeix les despeses totals de cada una de les actuacions i el valor d’aquestes repercutit pel 

sostre d’aprofitament privat que proposen: 

CODI SECTOR TRL PR 1+TLR+PR

UA FE-01 Llebeig 0,088 -0,350 0,738

UA FE-02.1 Marian Aguiló 0,088 -0,350 0,738

UA FE-02.2 Joan Alcover 0,088 -0,350 0,738

UA FE-03 Molí den Ploris 0,088 -0,350 0,738

UA FE-05.1 Progrés 0,088 -0,350 0,738

UA FE-05.2 Santa Catalina Thomas 0,088 -0,350 0,738

UA FE-06 Germandat Cristiana 0,088 -0,350 0,738

UA FE-08 Cavallets 0,083 -0,350 0,733

UA H-02 Talaiot 1,077 -0,350 1,727

UA P-01 Mossén Tauler 0,088 -0,350 0,738

UA P-06 Glorieta 0,088 -0,350 0,738

UA P-07 Ca'n Gaià 0,088 -0,350 0,738

URB-CC-1 Camp de Futbol 0,088 -0,350 0,738

URB-CC-2 C/ Sant Nicolau 0,088 -0,350 0,738

URB-FE-1 Estació etnològica 0,083 -0,350 0,733

URB-FE-2 Porta Nord 0,083 -0,350 0,733

URB-FE-3 Camí de Son Prohens 0,083 -0,350 0,733

URB-FE-4 Puig de Sant Nicolau 0,140 -0,350 0,790

URB-FE-5 Porta Sud 0,083 -0,350 0,733

URB-HO-1 C/ del Talaiot 0,088 -0,350 0,738

PE FE-01 Molins 0,084 -0,350 0,734



ESTUDIS ECONÒMICS  MEMÒRIA DE VIABILITAT ECONÒMICA 

PLA GENERAL DEL MUNICIPI DE FELANITX 14 

1

4 

1

4 

 

C
e
ss

ió
S
o
st

re
 p

ri
v
a
t 

 G
=
 D

e
sp

e
se

s
D

e
sp

e
se

s

S
O

S
T
R
E
 T

O
T
A
L

a
p
ro

fi
ta

m
e
n
t

a
p
ro

fi
ta

m
e
n
t

u
rb

a
n
it

z
a
c
ió

G
 *

 (
1
+
T
L
R
+
P
R
)

 /
 s

o
st

re
 p

ri
v
a
t 

m
² 

st
%

 m
²s

t
€

€
€
/
m

²s
t

A
c
tu

a
c
io

n
s
 d

e
 n

o
v
a
 u

rb
a
n

it
z
a
c
ió

 (
A

N
U

)

S
E
C
T
O

R
S
 D

E
 S

Ò
L
 U

R
B
A
N

IT
Z
A
B
L
E
 O

R
D

E
N

A
T
S

U
R
B
-C

C
-1

 C
a
m

p
 d

e
 f

u
tb

o
l

7
.2

4
7

1
5
,0

0
%

6
.1

5
9
,6

1
6
7
9
.6

5
7
,7

2
7
3
7
.0

8
8
,7

9
1
1
9
,6

6

U
R
B
-C

C
-2

 C
/
 S

a
n
t 

N
ic

o
la

u
2
.3

4
5

1
5
,0

0
%

1
.9

9
3
,4

2
2
1
4
.9

7
3
,1

4
2
3
3
.1

3
8
,3

7
1
1
6
,9

5

U
R
B
-H

O
-1

 C
/
 d

e
l 
T
a
la

io
t

8
.0

9
8

1
5
,0

0
%

6
.8

8
3
,4

7
7
9
.1

4
4
,5

6
8
5
.8

3
2
,2

8
1
2
,4

7

S
E
C
T
O

R
S
 D

E
 S

Ò
L
 U

R
B
A
N

IT
Z
A
B
L
E
 N

O
 O

R
D

E
N

A
T
S

U
R
B
-F

E
-1

 E
st

a
c
ió

 e
tn

o
lò

g
ic

a
3
1
.2

5
7

1
5
,0

0
%

2
6
.5

6
8
,6

5
2
.0

4
3
.1

7
6
,7

2
2
.2

0
6
.2

9
0
,3

3
8
3
,0

4

U
R
B
-F

E
-2

 P
o
rt

a
 N

o
rd

6
2
.2

2
7

1
5
,0

0
%

5
2
.8

9
3
,3

2
5
.9

5
9
.0

8
7
,5

5
6
.4

3
4
.8

2
1
,3

7
1
2
1
,6

6

U
R
B
-F

E
-3

 C
a
m

í 
d
e
 S

o
n
 P

ro
h
e
n
s

3
0
.7

9
7

1
5
,0

0
%

2
6
.1

7
7
,1

2
2
.9

0
7
.7

2
0
,9

4
3
.1

3
9
.8

5
4
,0

0
1
1
9
,9

5

U
R
B
-F

E
-4

 P
u
ig

 d
e
 S

a
n
t 

N
ic

o
la

u
3
2
.5

4
0

1
5
,0

0
%

2
7
.6

5
9
,2

0
2
.3

4
5
.0

2
7
,6

3
2
.6

6
5
.1

2
3
,9

0
9
6
,3

6

U
R
B
-F

E
-5

 P
o
rt

a
 S

u
d

6
.6

8
1

1
5
,0

0
%

5
.6

7
9
,0

4
3
4
2
.3

1
7
,1

1
3
6
9
.6

4
5
,4

3
6
5
,0

9

A
c
tu

a
c
io

n
s
 d

e
 r

e
n

o
v
a
c
ió

 u
rb

a
n

a
 (

A
R

U
)

U
A
-F

E
-1

 L
le

b
e
ig

6
.3

9
1

1
5
,0

0
%

5
.4

3
2
,2

4
5
8
7
.8

7
8
,3

4
6
3
7
.5

5
4
,0

6
1
1
7
,3

6

U
A
-F

E
-2

.1
 M

a
ri

a
n
 A

g
u
il
ó

1
5
.2

3
2

1
5
,0

0
%

1
2
.9

4
7
,0

1
1
.4

7
3
.5

1
3
,1

2
1
.5

9
8
.0

2
4
,9

8
1
2
3
,4

3

U
A
-F

E
-2

.2
 J

o
a
n
 A

lc
o
v
e
r

3
.3

9
2

1
5
,0

0
%

2
.8

8
3
,5

7
3
2
5
.4

6
7
,7

2
3
5
2
.9

6
9
,7

4
1
2
2
,4

1

U
A
-F

E
-3

 M
o
lí
 d

e
n
 P

lo
ri

s
4
.9

8
5

1
5
,0

0
%

4
.2

3
7
,5

9
2
8
4
.4

0
1
,0

4
3
0
8
.4

3
2
,9

3
7
2
,7

8

U
A
-F

E
-5

.1
 P

ro
g
ré

s
3
.4

1
1

1
5
,0

0
%

2
.8

9
9
,7

1
2
7
1
.8

3
5
,1

4
2
9
4
.8

0
5
,2

0
1
0
1
,6

7

U
A
-F

E
-5

.2
 S

a
n
ta

 C
a
ta

li
n
a
 T

h
o
m

à
s

7
.0

3
8

1
5
,0

0
%

5
.9

8
1
,9

4
5
3
2
.3

2
4
,5

5
5
7
7
.3

0
5
,9

7
9
6
,5

1

U
A
-F

E
-6

 G
e
rm

a
n
d
a
t 

C
ri

st
ia

n
a

9
.2

4
7

1
5
,0

0
%

7
.8

5
9
,5

3
5
2
8
.2

9
7
,2

3
5
7
2
.9

3
8
,3

4
7
2
,9

0

U
A
-F

E
-8

 C
a
v
a
ll
e
ts

1
.6

8
0

1
5
,0

0
%

1
.4

2
7
,7

9
5
1
.8

3
6
,7

6
5
5
.9

3
3
,2

4
3
9
,1

7

U
A
-H

O
-2

 C
a
rr

e
r 

d
e
l 
T
a
la

io
t

6
.4

4
8

1
5
,0

0
%

5
.4

8
1
,0

2
1
8
9
.4

2
4
,9

8
2
0
3
.9

1
5
,9

9
3
7
,2

0

U
A
-P

C
-1

 M
o
ss

è
n
 T

a
u
le

r
2
.7

8
0

1
5
,0

0
%

2
.3

6
3
,3

1
3
5
9
.5

8
9
,1

3
3
8
9
.9

7
4
,4

1
1
6
5
,0

1

U
A
-P

C
-6

 G
lo

ri
e
ta

3
.9

9
3

2
0
,0

0
%

3
.1

9
4
,1

1
9
3
.9

8
1
,0

6
1
0
1
.9

2
2
,4

6
3
1
,9

1

U
A
-P

C
-7

 C
a
'n

 G
a
ià

1
.9

7
8

1
5
,0

0
%

1
.6

8
1
,6

5
1
9
1
.5

7
7
,3

1
2
0
7
.7

6
5
,5

9
1
2
3
,5

5

P
la

n
s
 e

s
p

e
c
ia

ls

P
E
-F

E
-1

 M
o
li
n
s

1
5
.3

5
9

1
5
,0

0
%

1
3
.0

5
4
,7

3
1
.3

4
3
.9

2
8
,2

4
1
.4

5
2
.7

1
1
,7

6
1
1
1
,2

8

À
M

B
IT

S



ESTUDIS ECONÒMICS  MEMÒRIA DE VIABILITAT ECONÒMICA 

PLA GENERAL DEL MUNICIPI DE FELANITX 15 

1

5 

1

5 

L’experiència professional estableix uns valors de depeses d’urbanització per m² de sostre d’aprofitament privat 

que determinen la viabilitat d’un sector. Es considera que un sector que suporta una càrrega inferior a 125 €/m²st 

és econòmicament viable. 

Podem comprovar que la totalitat dels sectors donen compliment a aquest criteri, llevat del sector UA-PC-01 

Mossèn Tauler, amb una càrrega de 165 €/m²st. 

Tot i que la càrrega d’aquest sector supera aquest llindar, podem justificar que per la seva ubicació a Portocolom, 

on el mercat immobiliari estableix uns valors superiors a la mitjana del municipi, aquesta càrrega resulta 

completament acceptable. 

 

Una segona pràctica per a valorar la viabilitat consisteix en la comparació d’aquestes despeses amb el valor de 

venda del producte final. Les despeses d’urbanització no haurien de superar el 10 % del preu del producte de 

venda. 

Com mostra el següent quadre, s’ha comprovat la viabilitat del sector mitjançant aquesta comparativa i s’observa 

que la totalitat dels sectors presenten un percentatge inferior al 10%.  

 

 

 

 

  

Despeses urbanització Valor de venda Despeses

 / sostre privat del producte inmobiliari / valor de venda

€/m²st €/m²st %

Actuacions de nova urbanització (ANU)

SECTORS DE SÒL URBANITZABLE ORDENATS

URB-CC-1 Camp de futbol 119,66 1.688,13 7,09

URB-CC-2 C/ Sant Nicolau 116,95 1.688,13 6,93

URB-HO-1 C/ del Talaiot 12,47 1.688,13 0,74

SECTORS DE SÒL URBANITZABLE NO ORDENATS

URB-FE-1 Estació etnològica 83,04 1.680,00 4,94

URB-FE-2 Porta Nord 121,66 1.680,00 7,24

URB-FE-3 Camí de Son Prohens 119,95 1.680,00 7,14

URB-FE-4 Puig de Sant Nicolau 96,36 1.056,35 9,12

URB-FE-5 Porta Sud 65,09 1.680,00 3,87

Actuacions de renovació urbana (ARU)

UA-FE-1 Llebeig 117,36 1.680,00 6,99

UA-FE-2.1 Marian Aguiló 123,43 1.680,00 7,35

UA-FE-2.2 Joan Alcover 122,41 1.680,00 7,29

UA-FE-3 Molí den Ploris 72,78 1.680,00 4,33

UA-FE-5.1 Progrés 101,67 1.680,00 6,05

UA-FE-5.2 Santa Catalina Thomàs 96,51 1.680,00 5,74

UA-FE-6 Germandat Cristiana 72,90 1.680,00 4,34

UA-FE-8 Cavallets 39,17 1.680,00 2,33

UA-HO-2 Carrer del Talaiot 37,20 1.688,13 2,20

UA-PC-1 Mossèn Tauler 165,01 3.020,41 5,46

UA-PC-6 Glorieta 31,91 3.020,41 1,06

UA-PC-7 Ca'n Gaià 123,55 3.020,41 4,09

Plans especials

PE-FE-1 Molins 111,28 1.680,00 6,62

ÀMBITS
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3.2) Rendibilitat del sòl del sector superior al valor cadastral 

Es fa una segona comprovació de la viabilitat econòmica del sector a partir de la rendibilitat del sòl.  Es tracta 

de comparar l’aprofitament per m² de sòl aportat computable (valor residual del sòl) amb l’actual valor cadastral 

d’aquest.  

En el sòl urbà, per tal d’establir el valor del sòl d’una manera coherent, es calcula el valor cadastral mig de les 

àrees homogènies de cadascun dels nuclis. 

Les àrees homogènies (AH)  són els sòls de naturalesa majoritàriament privada sobre els que es materialitzen els 

diferents aprofitaments urbanístics que atorga el Pla. Aquestes s’estableixen en funció de les característiques 

morfotipològiques dels diferents teixits urbans, així com de les densitat dels mateixos. 

El mètode de càlcul emprat consisteix en fer la mitjana del valor del sol que estableix cadastre per a cada una 

de les parcel·les incloses en una mateixa àrea homogènia i nucli. En cas de parcel·les incloses parcialment en 

l’AH, es compta únicament la part proporcional compresa. En definitiva, es fa el quocient entre el sumatori del 

valor cadastral de totes porcions incloses en l’AH de cada nucli, entre la supercíe d’aquesta.  

Aquest criteri permet quantificar un valor de manera congruent, ja que la mitjana ens ofereix un visió més real, 

obviant els valors extrems i els possibles errors cadastrals que hi poguessin haver en una mostra més reduïda. 

 

 La següent taula conté els valors unitaris en €/m²sòl que s’han establert: 

 

A partir d’aquests valors unitaris, multiplicant per la superfície del sector s’obté el valor que tindria aquest sòl 

un cop urbanitzat. Per tant, per obtenir l’actual valor del sòl, cal descomptar les despeses d’urbanització interna 

de la vialitat segons el planejament vigent. 

Donat l’escàs nivell de detall que presenta la documentació gràfica del planejament vigent, s’ha fet una 

estimació sobre la superfície de vialitat associada de cada sector, aplicant els mateixos preus unitaris 

d’urbanització de vials. 

Al sòl urbanitzable, les característiques i la situació d’aquest, fan que el valor d’aquest sòl no sigui assimilable 

al de cap de les àrees homogènies, ubicades en sòl urbà. Per tant, per comptes d’aplicar el valor unitari d’una 

àrea homogènia,s’estableix com a valor actual del sòl el que cadastre proporciona directament per cada una de 

les finques incloses dins del sector, en relació al percentatge inclòs. 

Si comparem aquests valors actuals amb el valor residual del sòl dels sectors proposat pel Pla, s’observa que 

aquest darrer es superior en tots els casos. Aquest increment de valor justifica la viabilitat d’aquestes operacions. 

Felanitx Cas Concos s'Horta Portocolom

RE_IP 130,70 200,50 225,25

RE_NA 199,65 194,59 241,47

RE_EU 130,03

RE_IU 62,07 165,60

EQ_G 70,64

EL_L 13,50

TU 194,18

EL_G 4,24

SE_IS 51,11

ÀREA HOMOGÈNIA
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3.3) Rendibilitat del sòl del sector superior al valor de venda del sòl rural 

Per acabar, podem fer una última lectura i comparar el valor residual del sòl dels sectors proposats amb el valor 

de venda del sòl rural.  

L’apartat 1.a de l’article 36. Valoració en el sòl rural del Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel 

qual s’aprova el text refós de la Llei del Sòl i Rehabilitació urbana, determina en l’apartat 1.a de l’article 36. 

Valoració en el sòl rural  el mètode per al càlcul del valor del sòl en situació rural: 

a) Los terrenos se tasarán mediante la capitalización de la renta anual real o potencial, la que sea superior, 

de la explotación según su estado en el momento al que deba entenderse referida la valoración. 

La renta potencial se calculará atendiendo al rendimiento del uso, disfrute o explotación de que sean 

susceptibles los terrenos conforme a la legislación que les sea aplicable, utilizando los medios técnicos 

normales para su producción. Incluirá, en su caso, como ingresos las subvenciones que, con carácter estable, 

se otorguen a los cultivos y aprovechamientos considerados para su cálculo y se descontarán los costes 

necesarios para la explotación considerada. 

 

Tanmateix, tenint en compte que no és objecte del 

present document la concreció de les valoracions de cada 

una de les finques rurals a adquirir per part de 

l’Administració, sinó la previsió d’uns costos que han de 

poder ser assumits pels pressupostos municipals, el valor 

del sòl rural s’estimarà en base a preus mitjans publicats 

per fonts oficials per al tipus de conreu de les finques a 

adquirir. 

L’àmbit objecte de valoració s’estima majoritàriament és 

de secà amb cultius herbacis. 

 

Segons la Encuesta de Precios de la Tierra 2019 (Base 

2016) publicada pel Ministeri d’Agricultura, Pesca i 

Alimentació, el preu mitjà l’any 2019 dels cultius herbacis 

de secà més guaret de les Illes Balears és de 20.194 €/ha, 

és a dir, 2,0194 €/m². 

 

Font: Encuesta de Precios de la Tierra 2019 (Base 2016).  

Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentación. 

 

- Factor global de localització 

En aquest cas, i com a conseqüència de la situació dels terrenys rústics objectes d’expropiació, és d’aplicació el 

que s’estableix en el tercer paràgraf de l’article 36.1.a del RDL 7/2015, de 30 d’octubre: 
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El valor del suelo rural así obtenido podrá ser corregido al alza en función de factores objetivos de localización, 

como la accesibilidad a núcleos de población o a centros de actividad económica o la ubicación en entornos de 

singular valor ambiental o paisajístico, cuya aplicación y ponderación habrá de ser justificada en el 

correspondiente expediente de valoración, todo ello en los términos que reglamentariamente se establezcan. 

Per la proximitat de les tres unitats d’actuació amb finques situades en sòl rural, però en continuïtat amb el sòl 

urbà de Portocolom, s’estableix un coeficient de localització de 2,00 per a l’obtenció del valor del sòl rural. 

 

- Valor del sòl rural homogeneïtzat 

Un cop aplicat el coeficient de localització, el valor del sòl rural per m² a tenir en compte per al càlcul del cost 

d’aquisició dels terrenys en sòl no urbanitzat és el següent: 

VSR = 2,0194 €/m² · 2 = 4,0388 €/m² 

 

Com es mostra a la taula de l’apartat 3.2 d’aquest document, cap dels sectors presenta un valor residual del sòl 

inferior al valor de venda del sòl rural. Per tant, mitjançant aquest mètode també podem dir que la totalitat 

dels sectors són viables. 

 

3.4) Conclusions 

En conclusió, d’acord amb l’anàlisi econòmic de les actuacions de gestió urbanística que el planejament ha fixat 

en sòl urbà i urbanitzable, es conclou que les mateixes són viables econòmicament. 

 

 

 

 

 

 

Josep Cullell Maynou,  

arquitecte especialista en valoracions
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URB-CC-1 Camp de futbol

Quadre de despeses d'urbanització

Superfície mòdul Despesa total

repercusisó unitària 

sobre sostre 

subjectiu

m² €/m² € €/m² st

Despeses de l'obra urbanitzadora del sector 251.662,70 40,86

1.1 Urbanització interna de la vialitat 139.395,50

Nova vialitat tipus 1 150,00 0

Nova vialitat tipus 2 120,00 0

Nova vialitat tipus 3 100,00 0

Acondicionament vial existent 2.788 50,00 139.396

1.2. Urbanització dels espais lliures i zones verdes 112.267,20

Espais lliures tipus 1 (parcs i jardins, entorn residencial) 936 120,00 112.267

Espais lliures tipus 2 (parcs i jardins entorn industrial) 30,00 0

Espais lliures tipus 3 (desbrossada i acondicionament de superf.) 10,00 0

1.3. Urbanització del sistema hidrològic 0,00

Esbrossada i acondicionament de superfície 20,00 0

1.4. Despeses extraordinàries d'urbanització 0,00

1.5. Participació en els costos d'implantació del transport públic 0,00

1.6. Actuacions singulars en la gestió col·lectiva de l'aigua i l'energia 0,00

1.7. Altres despeses de l'obra urbanitzadora (canon d'aigua, claveg…..) hbtg 1.000,00 0,00

Indemnització de vols i activitats 377.650,00 61,31

2.1. Indemnització de vols 315.400,00

Tipus d'habitatge normal 251 600,00 150.600,00

Tipus d'habitatge mig 400,00 0,00

Tipus d'habitatge dolent 200,00 0,00

Tipus de naus normal 400,00 0,00

Tipus de naus mig 824 200,00 164.800,00

Tipus de naus dolent 100,00 0,00

2.2. Indemnització d'activitats 0,00

Productiva simple 200,00 0,00

Productiva mitjana 500,00 0,00

Productiva alta 700,00 0,00

2.3. Indemnitzacions reallotjaments habitatges (nºhbtges) 1 30.000,00 30.000,00

2.4. Obra de desconstrucció (enderroc) de les edificacions 1.075 30,00 32.250,00

2.5. Altres indemnitzacions 0,00

Despeses de gestió i (inclou honorarios) % 50.345,02 8,17

Gestió de complexitat baixa (8%) 8,00 50.345

Total despeses d'urbanització 679.657,72 110,34

Despeses urbanització * (1+TLR+PR) 737.088,79 119,66
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URB-CC-2 C/ Sant Nicolau

Quadre de despeses d'urbanització

Superfície mòdul Despesa total

repercusisó unitària 

sobre sostre 

subjectiu

m² €/m² € €/m² st

Despeses de l'obra urbanitzadora del sector 161.209,20 80,87

1.1 Urbanització interna de la vialitat 104.142,00

Nova vialitat tipus 1 694 150,00 104.142

Nova vialitat tipus 2 120,00 0

Nova vialitat tipus 3 100,00 0

Acondicionament vial existent 50,00 0

1.2. Urbanització dels espais lliures i zones verdes 57.067,20

Espais lliures tipus 1 (parcs i jardins, entorn residencial) 476 120,00 57.067

Espais lliures tipus 2 (parcs i jardins entorn industrial) 30,00 0

Espais lliures tipus 3 (desbrossada i acondicionament de superf.) 10,00 0

1.3. Urbanització del sistema hidrològic 0,00

Esbrossada i acondicionament de superfície 20,00 0

1.4. Despeses extraordinàries d'urbanització 0,00

1.5. Participació en els costos d'implantació del transport públic 0,00

1.6. Actuacions singulars en la gestió col·lectiva de l'aigua i l'energia 0,00

1.7. Altres despeses de l'obra urbanitzadora (canon d'aigua, claveg…..) hbtg 1.000,00 0,00

Indemnització de vols i activitats 37.840,00 18,98

2.1. Indemnització de vols 35.200,00

Tipus d'habitatge normal 600,00 0,00

Tipus d'habitatge mig 400,00 0,00

Tipus d'habitatge dolent 200,00 0,00

Tipus de naus normal 88 400,00 35.200,00

Tipus de naus mig 200,00 0,00

Tipus de naus dolent 100,00 0,00

2.2. Indemnització d'activitats 0,00

Productiva simple 200,00 0,00

Productiva mitjana 500,00 0,00

Productiva alta 700,00 0,00

2.3. Indemnitzacions reallotjaments habitatges (nºhbtges) 30.000,00 0,00

2.4. Obra de desconstrucció (enderroc) de les edificacions 88 30,00 2.640,00

2.5. Altres indemnitzacions 0,00

Despeses de gestió i (inclou honorarios) % 15.923,94 7,99

Gestió de complexitat baixa (8%) 8,00 15.924

Total despeses d'urbanització 214.973,14 107,84

Despeses urbanització * (1+TLR+PR) 233.138,37 116,95



ESTUDIS ECONÒMICS                                                                                                                            MEMÒRIA DE VIABILITAT ECONÒMICA      -    ANNEX 2 

 

 

 

 
  

URB-HO-1 C/ del Talaiot

Quadre de despeses d'urbanització

Superfície mòdul Despesa total

repercusisó unitària 

sobre sostre 

subjectiu

m² €/m² € €/m² st

Despeses de l'obra urbanitzadora del sector 73.282,00 10,65

1.1 Urbanització interna de la vialitat 73.282,00

Nova vialitat tipus 1 150,00 0

Nova vialitat tipus 2 120,00 0

Nova vialitat tipus 3 100,00 0

Acondicionament vial existent 1.466 50,00 73.282

1.2. Urbanització dels espais lliures i zones verdes 0,00

Espais lliures tipus 1 (parcs i jardins, entorn residencial) 120,00 0

Espais lliures tipus 2 (parcs i jardins entorn industrial) 30,00 0

Espais lliures tipus 3 (desbrossada i acondicionament de superf.) 10,00 0

1.3. Urbanització del sistema hidrològic 0,00

Esbrossada i acondicionament de superfície 20,00 0

1.4. Despeses extraordinàries d'urbanització 0,00

1.5. Participació en els costos d'implantació del transport públic 0,00

1.6. Actuacions singulars en la gestió col·lectiva de l'aigua i l'energia 0,00

1.7. Altres despeses de l'obra urbanitzadora (canon d'aigua, claveg…..) hbtg 1.000,00 0,00

Indemnització de vols i activitats 0,00 0,00

2.1. Indemnització de vols 0,00

Tipus d'habitatge normal 600,00 0,00

Tipus d'habitatge mig 400,00 0,00

Tipus d'habitatge dolent 200,00 0,00

Tipus de naus normal 400,00 0,00

Tipus de naus mig 200,00 0,00

Tipus de naus dolent 100,00 0,00

2.2. Indemnització d'activitats 0,00

Productiva simple 200,00 0,00

Productiva mitjana 500,00 0,00

Productiva alta 700,00 0,00

2.3. Indemnitzacions reallotjaments habitatges (nºhbtges) 30.000,00 0,00

2.4. Obra de desconstrucció (enderroc) de les edificacions 30,00 0,00

2.5. Altres indemnitzacions 0,00

Despeses de gestió i (inclou honorarios) % 5.862,56 0,85

Gestió de complexitat baixa (8%) 8,00 5.863

Total despeses d'urbanització 79.144,56 11,50

Despeses urbanització * (1+TLR+PR) 85.832,28 12,47
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URB-FE-1 Estació etnològica

Quadre de despeses d'urbanització

Superfície mòdul Despesa total

repercusisó unitària 

sobre sostre 

subjectiu

m² €/m² € €/m² st

Despeses de l'obra urbanitzadora del sector 1.015.860,30 38,24

1.1 Urbanització interna de la vialitat 390.715,50

Nova vialitat tipus 1 2.605 150,00 390.716

Nova vialitat tipus 2 120,00 0

Nova vialitat tipus 3 100,00 0

Acondicionament vial existent 50,00 0

1.2. Urbanització dels espais lliures i zones verdes 625.144,80

Espais lliures tipus 1 (parcs i jardins, entorn residencial) 5.210 120,00 625.145

Espais lliures tipus 2 (parcs i jardins entorn industrial) 30,00 0

Espais lliures tipus 3 (desbrossada i acondicionament de superf.) 10,00 0

1.3. Urbanització del sistema hidrològic 0,00

Esbrossada i acondicionament de superfície 20,00 0

1.4. Despeses extraordinàries d'urbanització 0,00

1.5. Participació en els costos d'implantació del transport públic 0,00

1.6. Actuacions singulars en la gestió col·lectiva de l'aigua i l'energia 0,00

1.7. Altres despeses de l'obra urbanitzadora (canon d'aigua, claveg…..) hbtg 1.000,00 0,00

Indemnització de vols i activitats 875.970,00 32,97

2.1. Indemnització de vols 704.400,00

Tipus d'habitatge normal 600,00 0,00

Tipus d'habitatge mig 803 400,00 321.200,00

Tipus d'habitatge dolent 200,00 0,00

Tipus de naus normal 400,00 0,00

Tipus de naus mig 1.916 200,00 383.200,00

Tipus de naus dolent 100,00 0,00

2.2. Indemnització d'activitats 0,00

Productiva simple 200,00 0,00

Productiva mitjana 500,00 0,00

Productiva alta 700,00 0,00

2.3. Indemnitzacions reallotjaments habitatges (nºhbtges) 3 30.000,00 90.000,00

2.4. Obra de desconstrucció (enderroc) de les edificacions 2.719 30,00 81.570,00

2.5. Altres indemnitzacions 0,00

Despeses de gestió i (inclou honorarios) % 151.346,42 5,70

Gestió de complexitat baixa (8%) 8,00 151.346

Total despeses d'urbanització 2.043.176,72 76,90

Despeses urbanització * (1+TLR+PR) 2.206.290,33 83,04
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URB-FE-2 Porta Nord

Quadre de despeses d'urbanització

Superfície mòdul Despesa total

repercusisó unitària 

sobre sostre 

subjectiu

m² €/m² € €/m² st

Despeses de l'obra urbanitzadora del sector 5.422.313,66 102,51

1.1 Urbanització interna de la vialitat 4.107.813,38

Nova vialitat tipus 1 27.385 150,00 4.107.813

Nova vialitat tipus 2 120,00 0

Nova vialitat tipus 3 100,00 0

Acondicionament vial existent 50,00 0

1.2. Urbanització dels espais lliures i zones verdes 1.314.500,28

Espais lliures tipus 1 (parcs i jardins, entorn residencial) 10.954 120,00 1.314.500

Espais lliures tipus 2 (parcs i jardins entorn industrial) 30,00 0

Espais lliures tipus 3 (desbrossada i acondicionament de superf.) 10,00 0

1.3. Urbanització del sistema hidrològic 0,00

Esbrossada i acondicionament de superfície 20,00 0

1.4. Despeses extraordinàries d'urbanització 0,00

1.5. Participació en els costos d'implantació del transport públic 0,00

1.6. Actuacions singulars en la gestió col·lectiva de l'aigua i l'energia 0,00

1.7. Altres despeses de l'obra urbanitzadora (canon d'aigua, claveg…..) hbtg 1.000,00 0,00

Indemnització de vols i activitats 95.360,00 1,80

2.1. Indemnització de vols 60.800,00

Tipus d'habitatge normal 600,00 0,00

Tipus d'habitatge mig 152 400,00 60.800,00

Tipus d'habitatge dolent 200,00 0,00

Tipus de naus normal 400,00 0,00

Tipus de naus mig 200,00 0,00

Tipus de naus dolent 100,00 0,00

2.2. Indemnització d'activitats 0,00

Productiva simple 200,00 0,00

Productiva mitjana 500,00 0,00

Productiva alta 700,00 0,00

2.3. Indemnitzacions reallotjaments habitatges (nºhbtges) 1 30.000,00 30.000,00

2.4. Obra de desconstrucció (enderroc) de les edificacions 152 30,00 4.560,00

2.5. Altres indemnitzacions 0,00

Despeses de gestió i (inclou honorarios) % 441.413,89 8,35

Gestió de complexitat baixa (8%) 8,00 441.414

Total despeses d'urbanització 5.959.087,55 112,66

Despeses urbanització * (1+TLR+PR) 6.434.821,37 121,66
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URB-FE-3 Camí de Son Prohens

Quadre de despeses d'urbanització

Superfície mòdul Despesa total

repercusisó unitària 

sobre sostre 

subjectiu

m² €/m² € €/m² st

Despeses de l'obra urbanitzadora del sector 2.692.334,21 102,85

1.1 Urbanització interna de la vialitat 2.039.647,13

Nova vialitat tipus 1 13.598 150,00 2.039.647

Nova vialitat tipus 2 120,00 0

Nova vialitat tipus 3 100,00 0

Acondicionament vial existent 50,00 0

1.2. Urbanització dels espais lliures i zones verdes 652.687,08

Espais lliures tipus 1 (parcs i jardins, entorn residencial) 5.439 120,00 652.687

Espais lliures tipus 2 (parcs i jardins entorn industrial) 30,00 0

Espais lliures tipus 3 (desbrossada i acondicionament de superf.) 10,00 0

1.3. Urbanització del sistema hidrològic 0,00

Esbrossada i acondicionament de superfície 20,00 0

1.4. Despeses extraordinàries d'urbanització 0,00

1.5. Participació en els costos d'implantació del transport públic 0,00

1.6. Actuacions singulars en la gestió col·lectiva de l'aigua i l'energia 0,00

1.7. Altres despeses de l'obra urbanitzadora (canon d'aigua, claveg…..) hbtg 1.000,00 0,00

Indemnització de vols i activitats 0,00 0,00

2.1. Indemnització de vols 0,00

Tipus d'habitatge normal 600,00 0,00

Tipus d'habitatge mig 400,00 0,00

Tipus d'habitatge dolent 200,00 0,00

Tipus de naus normal 400,00 0,00

Tipus de naus mig 200,00 0,00

Tipus de naus dolent 100,00 0,00

2.2. Indemnització d'activitats 0,00

Productiva simple 200,00 0,00

Productiva mitjana 500,00 0,00

Productiva alta 700,00 0,00

2.3. Indemnitzacions reallotjaments habitatges (nºhbtges) 30.000,00 0,00

2.4. Obra de desconstrucció (enderroc) de les edificacions 30,00 0,00

2.5. Altres indemnitzacions 0,00

Despeses de gestió i (inclou honorarios) % 215.386,74 8,23

Gestió de complexitat baixa (8%) 8,00 215.387

Total despeses d'urbanització 2.907.720,94 111,08

Despeses urbanització * (1+TLR+PR) 3.139.854,00 119,95
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URB-FE-4 Puig de Sant Nicolau

Quadre de despeses d'urbanització

Superfície mòdul Despesa total

repercusisó unitària 

sobre sostre 

subjectiu

m² €/m² € €/m² st

Despeses de l'obra urbanitzadora del sector 2.171.321,88 78,50

1.1 Urbanització interna de la vialitat 2.004.297,12

Nova vialitat tipus 1 150,00 0

Nova vialitat tipus 2 16.702 120,00 2.004.297

Nova vialitat tipus 3 100,00 0

Acondicionament vial existent 50,00 0

1.2. Urbanització dels espais lliures i zones verdes 167.024,76

Espais lliures tipus 1 (parcs i jardins, entorn residencial) 120,00 0

Espais lliures tipus 2 (parcs i jardins entorn industrial) 5.567 30,00 167.025

Espais lliures tipus 3 (desbrossada i acondicionament de superf.) 10,00 0

1.3. Urbanització del sistema hidrològic 0,00

Esbrossada i acondicionament de superfície 20,00 0

1.4. Despeses extraordinàries d'urbanització 0,00

1.5. Participació en els costos d'implantació del transport públic 0,00

1.6. Actuacions singulars en la gestió col·lectiva de l'aigua i l'energia 0,00

1.7. Altres despeses de l'obra urbanitzadora (canon d'aigua, claveg…..) hbtg 1.000,00 0,00

Indemnització de vols i activitats 0,00 0,00

2.1. Indemnització de vols 0,00

Tipus d'habitatge normal 600,00 0,00

Tipus d'habitatge mig 400,00 0,00

Tipus d'habitatge dolent 200,00 0,00

Tipus de naus normal 400,00 0,00

Tipus de naus mig 200,00 0,00

Tipus de naus dolent 100,00 0,00

2.2. Indemnització d'activitats 0,00

Productiva simple 200,00 0,00

Productiva mitjana 500,00 0,00

Productiva alta 700,00 0,00

2.3. Indemnitzacions reallotjaments habitatges (nºhbtges) 30.000,00 0,00

2.4. Obra de desconstrucció (enderroc) de les edificacions 30,00 0,00

2.5. Altres indemnitzacions 0,00

Despeses de gestió i (inclou honorarios) % 173.705,75 6,28

Gestió de complexitat baixa (8%) 8,00 173.706

Total despeses d'urbanització 2.345.027,63 84,78

Despeses urbanització * (1+TLR+PR) 2.665.123,90 96,36
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URB-FE-5 Porta Sud

Quadre de despeses d'urbanització

Superfície mòdul Despesa total

repercusisó unitària 

sobre sostre 

subjectiu

m² €/m² € €/m² st

Despeses de l'obra urbanitzadora del sector 316.960,29 55,81

1.1 Urbanització interna de la vialitat 176.089,05

Nova vialitat tipus 1 1.174 150,00 176.089

Nova vialitat tipus 2 120,00 0

Nova vialitat tipus 3 100,00 0

Acondicionament vial existent 50,00 0

1.2. Urbanització dels espais lliures i zones verdes 140.871,24

Espais lliures tipus 1 (parcs i jardins, entorn residencial) 1.174 120,00 140.871

Espais lliures tipus 2 (parcs i jardins entorn industrial) 30,00 0

Espais lliures tipus 3 (desbrossada i acondicionament de superf.) 10,00 0

1.3. Urbanització del sistema hidrològic 0,00

Esbrossada i acondicionament de superfície 20,00 0

1.4. Despeses extraordinàries d'urbanització 0,00

1.5. Participació en els costos d'implantació del transport públic 0,00

1.6. Actuacions singulars en la gestió col·lectiva de l'aigua i l'energia 0,00

1.7. Altres despeses de l'obra urbanitzadora (canon d'aigua, claveg…..) hbtg 1.000,00 0,00

Indemnització de vols i activitats 0,00 0,00

2.1. Indemnització de vols 0,00

Tipus d'habitatge normal 600,00 0,00

Tipus d'habitatge mig 400,00 0,00

Tipus d'habitatge dolent 200,00 0,00

Tipus de naus normal 400,00 0,00

Tipus de naus mig 200,00 0,00

Tipus de naus dolent 100,00 0,00

2.2. Indemnització d'activitats 0,00

Productiva simple 200,00 0,00

Productiva mitjana 500,00 0,00

Productiva alta 700,00 0,00

2.3. Indemnitzacions reallotjaments habitatges (nºhbtges) 30.000,00 0,00

2.4. Obra de desconstrucció (enderroc) de les edificacions 30,00 0,00

2.5. Altres indemnitzacions 0,00

Despeses de gestió i (inclou honorarios) % 25.356,82 4,46

Gestió de complexitat baixa (8%) 8,00 25.357

Total despeses d'urbanització 342.317,11 60,28

Despeses urbanització * (1+TLR+PR) 369.645,43 65,09
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UA-FE-1 Llebeig

Quadre de despeses d'urbanització

Superfície mòdul Despesa total

repercusisó unitària 

sobre sostre 

subjectiu

m² €/m² € €/m² st

Despeses de l'obra urbanitzadora del sector 424.206,60 78,09

1.1 Urbanització interna de la vialitat 324.759,00

Nova vialitat tipus 1 2.165 150,00 324.759

Nova vialitat tipus 2 120,00 0

Nova vialitat tipus 3 100,00 0

Acondicionament vial existent 50,00 0

1.2. Urbanització dels espais lliures i zones verdes 99.447,60

Espais lliures tipus 1 (parcs i jardins, entorn residencial) 829 120,00 99.448

Espais lliures tipus 2 (parcs i jardins entorn industrial) 30,00 0

Espais lliures tipus 3 (desbrossada i acondicionament de superf.) 10,00 0

1.3. Urbanització del sistema hidrològic 0,00

Esbrossada i acondicionament de superfície 20,00 0

1.4. Despeses extraordinàries d'urbanització 0,00

1.5. Participació en els costos d'implantació del transport públic 0,00

1.6. Actuacions singulars en la gestió col·lectiva de l'aigua i l'energia 0,00

1.7. Altres despeses de l'obra urbanitzadora (canon d'aigua, claveg…..) hbtg 1.000,00 0,00

Indemnització de vols i activitats 120.125,20 22,11

2.1. Indemnització de vols 92.404,00

Tipus d'habitatge normal 600,00 0,00

Tipus d'habitatge mig 400,00 0,00

Tipus d'habitatge dolent 200,00 0,00

Tipus de naus normal 400,00 0,00

Tipus de naus mig 200,00 0,00

Tipus de naus dolent 924 100,00 92.404,00

2.2. Indemnització d'activitats 0,00

Productiva simple 200,00 0,00

Productiva mitjana 500,00 0,00

Productiva alta 700,00 0,00

2.3. Indemnitzacions reallotjaments habitatges (nºhbtges) 30.000,00 0,00

2.4. Obra de desconstrucció (enderroc) de les edificacions 924 30,00 27.721,20

2.5. Altres indemnitzacions 0,00

Despeses de gestió i (inclou honorarios) % 43.546,54 8,02

Gestió de complexitat baixa (8%) 8,00 43.547

Total despeses d'urbanització 587.878,34 108,22

Despeses urbanització * (1+TLR+PR) 637.554,06 117,36
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UA-FE-2.1 Marian Aguiló

Quadre de despeses d'urbanització

Superfície mòdul Despesa total

repercusisó unitària 

sobre sostre 

subjectiu

m² €/m² € €/m² st

Despeses de l'obra urbanitzadora del sector 1.012.104,00 78,17

1.1 Urbanització interna de la vialitat 716.520,00

Nova vialitat tipus 1 4.777 150,00 716.520

Nova vialitat tipus 2 120,00 0

Nova vialitat tipus 3 100,00 0

Acondicionament vial existent 50,00 0

1.2. Urbanització dels espais lliures i zones verdes 295.584,00

Espais lliures tipus 1 (parcs i jardins, entorn residencial) 2.463 120,00 295.584

Espais lliures tipus 2 (parcs i jardins entorn industrial) 30,00 0

Espais lliures tipus 3 (desbrossada i acondicionament de superf.) 10,00 0

1.3. Urbanització del sistema hidrològic 0,00

Esbrossada i acondicionament de superfície 20,00 0

1.4. Despeses extraordinàries d'urbanització 0,00

1.5. Participació en els costos d'implantació del transport públic 0,00

1.6. Actuacions singulars en la gestió col·lectiva de l'aigua i l'energia 0,00

1.7. Altres despeses de l'obra urbanitzadora (canon d'aigua, claveg…..) hbtg 1.000,00 0,00

Indemnització de vols i activitats 352.260,00 27,21

2.1. Indemnització de vols 304.200,00

Tipus d'habitatge normal 600,00 0,00

Tipus d'habitatge mig 400,00 0,00

Tipus d'habitatge dolent 200,00 0,00

Tipus de naus normal 400,00 0,00

Tipus de naus mig 1.440 200,00 288.000,00

Tipus de naus dolent 162 100,00 16.200,00

2.2. Indemnització d'activitats 0,00

Productiva simple 200,00 0,00

Productiva mitjana 500,00 0,00

Productiva alta 700,00 0,00

2.3. Indemnitzacions reallotjaments habitatges (nºhbtges) 30.000,00 0,00

2.4. Obra de desconstrucció (enderroc) de les edificacions 1.602 30,00 48.060,00

2.5. Altres indemnitzacions 0,00

Despeses de gestió i (inclou honorarios) % 109.149,12 8,43

Gestió de complexitat baixa (8%) 8,00 109.149

Total despeses d'urbanització 1.473.513,12 113,81

Despeses urbanització * (1+TLR+PR) 1.598.024,98 123,43
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UA-FE-2.2 Joan Alcover

Quadre de despeses d'urbanització

Superfície mòdul Despesa total

repercusisó unitària 

sobre sostre 

subjectiu

m² €/m² € €/m² st

Despeses de l'obra urbanitzadora del sector 301.359,00 104,51

1.1 Urbanització interna de la vialitat 301.359,00

Nova vialitat tipus 1 2.009 150,00 301.359

Nova vialitat tipus 2 120,00 0

Nova vialitat tipus 3 100,00 0

Acondicionament vial existent 50,00 0

1.2. Urbanització dels espais lliures i zones verdes 0,00

Espais lliures tipus 1 (parcs i jardins, entorn residencial) 120,00 0

Espais lliures tipus 2 (parcs i jardins entorn industrial) 30,00 0

Espais lliures tipus 3 (desbrossada i acondicionament de superf.) 10,00 0

1.3. Urbanització del sistema hidrològic 0,00

Esbrossada i acondicionament de superfície 20,00 0

1.4. Despeses extraordinàries d'urbanització 0,00

1.5. Participació en els costos d'implantació del transport públic 0,00

1.6. Actuacions singulars en la gestió col·lectiva de l'aigua i l'energia 0,00

1.7. Altres despeses de l'obra urbanitzadora (canon d'aigua, claveg…..) hbtg 1.000,00 0,00

Indemnització de vols i activitats 0,00 0,00

2.1. Indemnització de vols 0,00

Tipus d'habitatge normal 600,00 0,00

Tipus d'habitatge mig 400,00 0,00

Tipus d'habitatge dolent 200,00 0,00

Tipus de naus normal 400,00 0,00

Tipus de naus mig 200,00 0,00

Tipus de naus dolent 100,00 0,00

2.2. Indemnització d'activitats 0,00

Productiva simple 200,00 0,00

Productiva mitjana 500,00 0,00

Productiva alta 700,00 0,00

2.3. Indemnitzacions reallotjaments habitatges (nºhbtges) 30.000,00 0,00

2.4. Obra de desconstrucció (enderroc) de les edificacions 30,00 0,00

2.5. Altres indemnitzacions 0,00

Despeses de gestió i (inclou honorarios) % 24.108,72 8,36

Gestió de complexitat baixa (8%) 8,00 24.109

Total despeses d'urbanització 325.467,72 112,87

Despeses urbanització * (1+TLR+PR) 352.969,74 122,41
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UA-FE-3 Molí den Ploris

Quadre de despeses d'urbanització

Superfície mòdul Despesa total

repercusisó unitària 

sobre sostre 

subjectiu

m² €/m² € €/m² st

Despeses de l'obra urbanitzadora del sector 263.334,30 62,14

1.1 Urbanització interna de la vialitat 184.087,50

Nova vialitat tipus 1 1.227 150,00 184.088

Nova vialitat tipus 2 120,00 0

Nova vialitat tipus 3 100,00 0

Acondicionament vial existent 50,00 0

1.2. Urbanització dels espais lliures i zones verdes 79.246,80

Espais lliures tipus 1 (parcs i jardins, entorn residencial) 660 120,00 79.247

Espais lliures tipus 2 (parcs i jardins entorn industrial) 30,00 0

Espais lliures tipus 3 (desbrossada i acondicionament de superf.) 10,00 0

1.3. Urbanització del sistema hidrològic 0,00

Esbrossada i acondicionament de superfície 20,00 0

1.4. Despeses extraordinàries d'urbanització 0,00

1.5. Participació en els costos d'implantació del transport públic 0,00

1.6. Actuacions singulars en la gestió col·lectiva de l'aigua i l'energia 0,00

1.7. Altres despeses de l'obra urbanitzadora (canon d'aigua, claveg…..) hbtg 1.000,00 0,00

Indemnització de vols i activitats 0,00 0,00

2.1. Indemnització de vols 0,00

Tipus d'habitatge normal 600,00 0,00

Tipus d'habitatge mig 400,00 0,00

Tipus d'habitatge dolent 200,00 0,00

Tipus de naus normal 400,00 0,00

Tipus de naus mig 200,00 0,00

Tipus de naus dolent 100,00 0,00

2.2. Indemnització d'activitats 0,00

Productiva simple 200,00 0,00

Productiva mitjana 500,00 0,00

Productiva alta 700,00 0,00

2.3. Indemnitzacions reallotjaments habitatges (nºhbtges) 30.000,00 0,00

2.4. Obra de desconstrucció (enderroc) de les edificacions 30,00 0,00

2.5. Altres indemnitzacions 0,00

Despeses de gestió i (inclou honorarios) % 21.066,74 4,97

Gestió de complexitat baixa (8%) 8,00 21.067

Total despeses d'urbanització 284.401,04 67,11

Despeses urbanització * (1+TLR+PR) 308.432,93 72,78
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UA-FE-5.1 Progrés

Quadre de despeses d'urbanització

Superfície mòdul Despesa total

repercusisó unitària 

sobre sostre 

subjectiu

m² €/m² € €/m² st

Despeses de l'obra urbanitzadora del sector 219.199,20 75,59

1.1 Urbanització interna de la vialitat 148.884,00

Nova vialitat tipus 1 993 150,00 148.884

Nova vialitat tipus 2 120,00 0

Nova vialitat tipus 3 100,00 0

Acondicionament vial existent 50,00 0

1.2. Urbanització dels espais lliures i zones verdes 70.315,20

Espais lliures tipus 1 (parcs i jardins, entorn residencial) 586 120,00 70.315

Espais lliures tipus 2 (parcs i jardins entorn industrial) 30,00 0

Espais lliures tipus 3 (desbrossada i acondicionament de superf.) 10,00 0

1.3. Urbanització del sistema hidrològic 0,00

Esbrossada i acondicionament de superfície 20,00 0

1.4. Despeses extraordinàries d'urbanització 0,00

1.5. Participació en els costos d'implantació del transport públic 0,00

1.6. Actuacions singulars en la gestió col·lectiva de l'aigua i l'energia 0,00

1.7. Altres despeses de l'obra urbanitzadora (canon d'aigua, claveg…..) hbtg 1.000,00 0,00

Indemnització de vols i activitats 32.500,00 11,21

2.1. Indemnització de vols 25.000,00

Tipus d'habitatge normal 600,00 0,00

Tipus d'habitatge mig 400,00 0,00

Tipus d'habitatge dolent 200,00 0,00

Tipus de naus normal 400,00 0,00

Tipus de naus mig 200,00 0,00

Tipus de naus dolent 250 100,00 25.000,00

2.2. Indemnització d'activitats 0,00

Productiva simple 200,00 0,00

Productiva mitjana 500,00 0,00

Productiva alta 700,00 0,00

2.3. Indemnitzacions reallotjaments habitatges (nºhbtges) 30.000,00 0,00

2.4. Obra de desconstrucció (enderroc) de les edificacions 250 30,00 7.500,00

2.5. Altres indemnitzacions 0,00

Despeses de gestió i (inclou honorarios) % 20.135,94 6,94

Gestió de complexitat baixa (8%) 8,00 20.136

Total despeses d'urbanització 271.835,14 93,75

Despeses urbanització * (1+TLR+PR) 294.805,20 101,67
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UA-FE-5.2 Santa Catalina Thomàs

Quadre de despeses d'urbanització

Superfície mòdul Despesa total

repercusisó unitària 

sobre sostre 

subjectiu

m² €/m² € €/m² st

Despeses de l'obra urbanitzadora del sector 492.893,10 82,40

1.1 Urbanització interna de la vialitat 345.571,50

Nova vialitat tipus 1 2.304 150,00 345.572

Nova vialitat tipus 2 120,00 0

Nova vialitat tipus 3 100,00 0

Acondicionament vial existent 50,00 0

1.2. Urbanització dels espais lliures i zones verdes 147.321,60

Espais lliures tipus 1 (parcs i jardins, entorn residencial) 1.228 120,00 147.322

Espais lliures tipus 2 (parcs i jardins entorn industrial) 30,00 0

Espais lliures tipus 3 (desbrossada i acondicionament de superf.) 10,00 0

1.3. Urbanització del sistema hidrològic 0,00

Esbrossada i acondicionament de superfície 20,00 0

1.4. Despeses extraordinàries d'urbanització 0,00

1.5. Participació en els costos d'implantació del transport públic 0,00

1.6. Actuacions singulars en la gestió col·lectiva de l'aigua i l'energia 0,00

1.7. Altres despeses de l'obra urbanitzadora (canon d'aigua, claveg…..) hbtg 1.000,00 0,00

Indemnització de vols i activitats 0,00 0,00

2.1. Indemnització de vols 0,00

Tipus d'habitatge normal 600,00 0,00

Tipus d'habitatge mig 400,00 0,00

Tipus d'habitatge dolent 200,00 0,00

Tipus de naus normal 400,00 0,00

Tipus de naus mig 200,00 0,00

Tipus de naus dolent 100,00 0,00

2.2. Indemnització d'activitats 0,00

Productiva simple 200,00 0,00

Productiva mitjana 500,00 0,00

Productiva alta 700,00 0,00

2.3. Indemnitzacions reallotjaments habitatges (nºhbtges) 30.000,00 0,00

2.4. Obra de desconstrucció (enderroc) de les edificacions 30,00 0,00

2.5. Altres indemnitzacions 0,00

Despeses de gestió i (inclou honorarios) % 39.431,45 6,59

Gestió de complexitat baixa (8%) 8,00 39.431

Total despeses d'urbanització 532.324,55 88,99

Despeses urbanització * (1+TLR+PR) 577.305,97 96,51
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UA-FE-6 Germandat Cristiana

Quadre de despeses d'urbanització

Superfície mòdul Despesa total

repercusisó unitària 

sobre sostre 

subjectiu

m² €/m² € €/m² st

Despeses de l'obra urbanitzadora del sector 489.164,10 62,24

1.1 Urbanització interna de la vialitat 323.734,50

Nova vialitat tipus 1 2.158 150,00 323.735

Nova vialitat tipus 2 120,00 0

Nova vialitat tipus 3 100,00 0

Acondicionament vial existent 50,00 0

1.2. Urbanització dels espais lliures i zones verdes 165.429,60

Espais lliures tipus 1 (parcs i jardins, entorn residencial) 1.379 120,00 165.430

Espais lliures tipus 2 (parcs i jardins entorn industrial) 30,00 0

Espais lliures tipus 3 (desbrossada i acondicionament de superf.) 10,00 0

1.3. Urbanització del sistema hidrològic 0,00

Esbrossada i acondicionament de superfície 20,00 0

1.4. Despeses extraordinàries d'urbanització 0,00

1.5. Participació en els costos d'implantació del transport públic 0,00

1.6. Actuacions singulars en la gestió col·lectiva de l'aigua i l'energia 0,00

1.7. Altres despeses de l'obra urbanitzadora (canon d'aigua, claveg…..) hbtg 1.000,00 0,00

Indemnització de vols i activitats 0,00 0,00

2.1. Indemnització de vols 0,00

Tipus d'habitatge normal 600,00 0,00

Tipus d'habitatge mig 400,00 0,00

Tipus d'habitatge dolent 200,00 0,00

Tipus de naus normal 400,00 0,00

Tipus de naus mig 200,00 0,00

Tipus de naus dolent 100,00 0,00

2.2. Indemnització d'activitats 0,00

Productiva simple 200,00 0,00

Productiva mitjana 500,00 0,00

Productiva alta 700,00 0,00

2.3. Indemnitzacions reallotjaments habitatges (nºhbtges) 30.000,00 0,00

2.4. Obra de desconstrucció (enderroc) de les edificacions 30,00 0,00

2.5. Altres indemnitzacions 0,00

Despeses de gestió i (inclou honorarios) % 39.133,13 4,98

Gestió de complexitat baixa (8%) 8,00 39.133

Total despeses d'urbanització 528.297,23 67,22

Despeses urbanització * (1+TLR+PR) 572.938,34 72,90
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UA-FE-8 Cavallets

Quadre de despeses d'urbanització

Superfície mòdul Despesa total

repercusisó unitària 

sobre sostre 

subjectiu

m² €/m² € €/m² st

Despeses de l'obra urbanitzadora del sector 47.997,00 33,62

1.1 Urbanització interna de la vialitat 47.997,00

Nova vialitat tipus 1 320 150,00 47.997

Nova vialitat tipus 2 120,00 0

Nova vialitat tipus 3 100,00 0

Acondicionament vial existent 50,00 0

1.2. Urbanització dels espais lliures i zones verdes 0,00

Espais lliures tipus 1 (parcs i jardins, entorn residencial) 120,00 0

Espais lliures tipus 2 (parcs i jardins entorn industrial) 30,00 0

Espais lliures tipus 3 (desbrossada i acondicionament de superf.) 10,00 0

1.3. Urbanització del sistema hidrològic 0,00

Esbrossada i acondicionament de superfície 20,00 0

1.4. Despeses extraordinàries d'urbanització 0,00

1.5. Participació en els costos d'implantació del transport públic 0,00

1.6. Actuacions singulars en la gestió col·lectiva de l'aigua i l'energia 0,00

1.7. Altres despeses de l'obra urbanitzadora (canon d'aigua, claveg…..) hbtg 1.000,00 0,00

Indemnització de vols i activitats 0,00 0,00

2.1. Indemnització de vols 0,00

Tipus d'habitatge normal 600,00 0,00

Tipus d'habitatge mig 400,00 0,00

Tipus d'habitatge dolent 200,00 0,00

Tipus de naus normal 400,00 0,00

Tipus de naus mig 200,00 0,00

Tipus de naus dolent 100,00 0,00

2.2. Indemnització d'activitats 0,00

Productiva simple 200,00 0,00

Productiva mitjana 500,00 0,00

Productiva alta 700,00 0,00

2.3. Indemnitzacions reallotjaments habitatges (nºhbtges) 30.000,00 0,00

2.4. Obra de desconstrucció (enderroc) de les edificacions 30,00 0,00

2.5. Altres indemnitzacions 0,00

Despeses de gestió i (inclou honorarios) % 3.839,76 2,69

Gestió de complexitat baixa (8%) 8,00 3.840

Total despeses d'urbanització 51.836,76 36,31

Despeses urbanització * (1+TLR+PR) 55.933,24 39,17
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UA-PC-1 Mossèn Tauler

Quadre de despeses d'urbanització

Superfície mòdul Despesa total

repercusisó unitària 

sobre sostre 

subjectiu

m² €/m² € €/m² st

Despeses de l'obra urbanitzadora del sector 332.952,90 140,88

1.1 Urbanització interna de la vialitat 303.478,50

Nova vialitat tipus 1 2.023 150,00 303.479

Nova vialitat tipus 2 120,00 0

Nova vialitat tipus 3 100,00 0

Acondicionament vial existent 50,00 0

1.2. Urbanització dels espais lliures i zones verdes 29.474,40

Espais lliures tipus 1 (parcs i jardins, entorn residencial) 246 120,00 29.474

Espais lliures tipus 2 (parcs i jardins entorn industrial) 30,00 0

Espais lliures tipus 3 (desbrossada i acondicionament de superf.) 10,00 0

1.3. Urbanització del sistema hidrològic 0,00

Esbrossada i acondicionament de superfície 20,00 0

1.4. Despeses extraordinàries d'urbanització 0,00

1.5. Participació en els costos d'implantació del transport públic 0,00

1.6. Actuacions singulars en la gestió col·lectiva de l'aigua i l'energia 0,00

1.7. Altres despeses de l'obra urbanitzadora (canon d'aigua, claveg…..) hbtg 1.000,00 0,00

Indemnització de vols i activitats 0,00 0,00

2.1. Indemnització de vols 0,00

Tipus d'habitatge normal 600,00 0,00

Tipus d'habitatge mig 400,00 0,00

Tipus d'habitatge dolent 200,00 0,00

Tipus de naus normal 400,00 0,00

Tipus de naus mig 200,00 0,00

Tipus de naus dolent 100,00 0,00

2.2. Indemnització d'activitats 0,00

Productiva simple 200,00 0,00

Productiva mitjana 500,00 0,00

Productiva alta 700,00 0,00

2.3. Indemnitzacions reallotjaments habitatges (nºhbtges) 30.000,00 0,00

2.4. Obra de desconstrucció (enderroc) de les edificacions 30,00 0,00

2.5. Altres indemnitzacions 0,00

Despeses de gestió i (inclou honorarios) % 26.636,23 11,27

Gestió de complexitat baixa (8%) 8,00 26.636

Total despeses d'urbanització 359.589,13 152,16

Despeses urbanització * (1+TLR+PR) 389.974,41 165,01
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UA-HO-2 Carrer del Talaiot

Quadre de despeses d'urbanització

Superfície mòdul Despesa total
repercusisó unitària sobre 

sostre subjectiu

m² €/m² € €/m² st

Despeses de l'obra urbanitzadora del sector 175.393,50 32,00

1.1 Urbanització interna de la vialitat 74.773,50

Nova vialitat tipus 1 498 150,00 74.774

Nova vialitat tipus 2 120,00 0

Nova vialitat tipus 3 100,00 0

Acondicionament vial existent 50,00 0

1.2. Urbanització dels espais lliures i zones verdes 100.620,00

Espais lliures tipus 1 (parcs i jardins, entorn residencial) 839 120,00 100.620

Espais lliures tipus 2 (parcs i jardins entorn industrial) 30,00 0

Espais lliures tipus 3 (desbrossada i acondicionament de superf.) 10,00 0

1.3. Urbanització del sistema hidrològic 0,00

Esbrossada i acondicionament de superfície 20,00 0

1.4. Despeses extraordinàries d'urbanització 0,00

1.5. Participació en els costos d'implantació del transport públic 0,00

1.6. Actuacions singulars en la gestió col·lectiva de l'aigua i l'energia 0,00

1.7. Altres despeses de l'obra urbanitzadora (canon d'aigua, claveg…..) hbtg 1.000,00 0,00

Indemnització de vols i activitats 0,00 0,00

2.1. Indemnització de vols 0,00

Tipus d'habitatge normal 600,00 0,00

Tipus d'habitatge mig 400,00 0,00

Tipus d'habitatge dolent 200,00 0,00

Tipus de naus normal 400,00 0,00

Tipus de naus mig 200,00 0,00

Tipus de naus dolent 100,00 0,00

2.2. Indemnització d'activitats 0,00

Productiva simple 200,00 0,00

Productiva mitjana 500,00 0,00

Productiva alta 700,00 0,00

2.3. Indemnitzacions reallotjaments habitatges (nºhbtges) 30.000,00 0,00

2.4. Obra de desconstrucció (enderroc) de les edificacions 30,00 0,00

2.5. Altres indemnitzacions 0,00

Despeses de gestió i (inclou honorarios) % 14.031,48 3.816,58

Gestió de complexitat baixa (8%) 8,00 14.031 3.817

Total despeses d'urbanització 189.424,98 34,56

Despeses urbanització * (1+TLR+PR) 203.915,99 37,20
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UA-PC-6 Glorieta

Quadre de despeses d'urbanització

Superfície mòdul Despesa total

repercusisó unitària 

sobre sostre 

subjectiu

m² €/m² € €/m² st

Despeses de l'obra urbanitzadora del sector 87.019,50 27,24

1.1 Urbanització interna de la vialitat 87.019,50

Nova vialitat tipus 1 580 150,00 87.020

Nova vialitat tipus 2 120,00 0

Nova vialitat tipus 3 100,00 0

Acondicionament vial existent 50,00 0

1.2. Urbanització dels espais lliures i zones verdes 0,00

Espais lliures tipus 1 (parcs i jardins, entorn residencial) 120,00 0

Espais lliures tipus 2 (parcs i jardins entorn industrial) 30,00 0

Espais lliures tipus 3 (desbrossada i acondicionament de superf.) 10,00 0

1.3. Urbanització del sistema hidrològic 0,00

Esbrossada i acondicionament de superfície 20,00 0

1.4. Despeses extraordinàries d'urbanització 0,00

1.5. Participació en els costos d'implantació del transport públic 0,00

1.6. Actuacions singulars en la gestió col·lectiva de l'aigua i l'energia 0,00

1.7. Altres despeses de l'obra urbanitzadora (canon d'aigua, claveg…..) hbtg 1.000,00 0,00

Indemnització de vols i activitats 0,00 0,00

2.1. Indemnització de vols 0,00

Tipus d'habitatge normal 600,00 0,00

Tipus d'habitatge mig 400,00 0,00

Tipus d'habitatge dolent 200,00 0,00

Tipus de naus normal 400,00 0,00

Tipus de naus mig 200,00 0,00

Tipus de naus dolent 100,00 0,00

2.2. Indemnització d'activitats 0,00

Productiva simple 200,00 0,00

Productiva mitjana 500,00 0,00

Productiva alta 700,00 0,00

2.3. Indemnitzacions reallotjaments habitatges (nºhbtges) 30.000,00 0,00

2.4. Obra de desconstrucció (enderroc) de les edificacions 30,00 0,00

2.5. Altres indemnitzacions 0,00

Despeses de gestió i (inclou honorarios) % 6.961,56 2,18

Gestió de complexitat baixa (8%) 8,00 6.962

Total despeses d'urbanització 93.981,06 29,42

Despeses urbanització * (1+TLR+PR) 101.922,46 31,91
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UA-PC-7 Ca'n Gaià

Quadre de despeses d'urbanització

Superfície mòdul Despesa total

repercusisó unitària 

sobre sostre 

subjectiu

m² €/m² € €/m² st

Despeses de l'obra urbanitzadora del sector 177.386,40 105,48

1.1 Urbanització interna de la vialitat 148.650,00

Nova vialitat tipus 1 991 150,00 148.650

Nova vialitat tipus 2 120,00 0

Nova vialitat tipus 3 100,00 0

Acondicionament vial existent 50,00 0

1.2. Urbanització dels espais lliures i zones verdes 28.736,40

Espais lliures tipus 1 (parcs i jardins, entorn residencial) 239 120,00 28.736

Espais lliures tipus 2 (parcs i jardins entorn industrial) 0 30,00 0

Espais lliures tipus 3 (desbrossada i acondicionament de superf.) 10,00 0

1.3. Urbanització del sistema hidrològic 0,00

Esbrossada i acondicionament de superfície 20,00 0

1.4. Despeses extraordinàries d'urbanització 0,00

1.5. Participació en els costos d'implantació del transport públic 0,00

1.6. Actuacions singulars en la gestió col·lectiva de l'aigua i l'energia 0,00

1.7. Altres despeses de l'obra urbanitzadora (canon d'aigua, claveg…..) hbtg 1.000,00 0,00

Indemnització de vols i activitats 0,00 0,00

2.1. Indemnització de vols 0,00

Tipus d'habitatge normal 600,00 0,00

Tipus d'habitatge mig 400,00 0,00

Tipus d'habitatge dolent 200,00 0,00

Tipus de naus normal 400,00 0,00

Tipus de naus mig 200,00 0,00

Tipus de naus dolent 100,00 0,00

2.2. Indemnització d'activitats 0,00

Productiva simple 200,00 0,00

Productiva mitjana 500,00 0,00

Productiva alta 700,00 0,00

2.3. Indemnitzacions reallotjaments habitatges (nºhbtges) 0 30.000,00 0,00

2.4. Obra de desconstrucció (enderroc) de les edificacions 0 30,00 0,00

2.5. Altres indemnitzacions 0,00

Despeses de gestió i (inclou honorarios) % 14.190,91 8,44

Gestió de complexitat baixa (8%) 8,00 14.191

Total despeses d'urbanització 191.577,31 113,92

Despeses urbanització * (1+TLR+PR) 207.765,59 123,55
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PE-FE-1 Molins

Quadre de despeses d'urbanització

Superfície mòdul Despesa total

repercusisó unitària 

sobre sostre 

subjectiu

m² €/m² € €/m² st

Despeses de l'obra urbanitzadora del sector 1.146.768,00 87,84

1.1 Urbanització interna de la vialitat 1.023.900,00

Nova vialitat tipus 1 6.826 150,00 1.023.900

Nova vialitat tipus 2 120,00 0

Nova vialitat tipus 3 100,00 0

Acondicionament vial existent 50,00 0

1.2. Urbanització dels espais lliures i zones verdes 122.868,00

Espais lliures tipus 1 (parcs i jardins, entorn residencial) 1.024 120,00 122.868

Espais lliures tipus 2 (parcs i jardins entorn industrial) 30,00 0

Espais lliures tipus 3 (desbrossada i acondicionament de superf.) 10,00 0

1.3. Urbanització del sistema hidrològic 0,00

Esbrossada i acondicionament de superfície 20,00 0

1.4. Despeses extraordinàries d'urbanització 0,00

1.5. Participació en els costos d'implantació del transport públic 0,00

1.6. Actuacions singulars en la gestió col·lectiva de l'aigua i l'energia 0,00

1.7. Altres despeses de l'obra urbanitzadora (canon d'aigua, claveg…..) hbtg 1.000,00 0,00

Indemnització de vols i activitats 97.610,00 7,48

2.1. Indemnització de vols 61.400,00

Tipus d'habitatge normal 600,00 0,00

Tipus d'habitatge mig 100 400,00 40.000,00

Tipus d'habitatge dolent 200,00 0,00

Tipus de naus normal 400,00 0,00

Tipus de naus mig 107 200,00 21.400,00

Tipus de naus dolent 100,00 0,00

2.2. Indemnització d'activitats 0,00

Productiva simple 200,00 0,00

Productiva mitjana 500,00 0,00

Productiva alta 700,00 0,00

2.3. Indemnitzacions reallotjaments habitatges (nºhbtges) 1 30.000,00 30.000,00

2.4. Obra de desconstrucció (enderroc) de les edificacions 207 30,00 6.210,00

2.5. Altres indemnitzacions 0,00

Despeses de gestió i (inclou honorarios) % 99.550,24 7,63

Gestió de complexitat baixa (8%) 8,00 99.550

Total despeses d'urbanització 1.343.928,24 102,95

Despeses urbanització * (1+TLR+PR) 1.452.711,76 111,28
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  ANNEX 3 – BALANÇ ECONÒMIC 
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Quadre de balanç econòmic

1. Valor individual dels diferents aprofitaments urbanístics

Edificabilitat
Valor unitari 

residual

Valor total 

aprofitament

m² euros/m² st euros

Edificabilitat total 7.247

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 0,00 231,55 0,00

Edificabilitat hbtg lliure 5.797,28 295,00 1.710.221,62

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 1.449,32 177,31 256.985,80

Edificabilitat Equipament privat

Edificabilitat industrial

Edificabilitat turística 0,00

Valor total dels aprofitaments 7.246,60 1.967.207,42

Cessió aprofitament urbanístic i valor del mateix 15% 295.081,11

Aprofitament urbanístic patrimonialitzable i valor del mateix 85% 1.672.126,31

2. Unitats d'aprofitament segons els diferents usos

Edificabilitat UA unitària UA totals

m² coef ponderació ua

Edificabilitat total 7.247

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 0,00 0,78 0,00

Edificabilitat hbtg lliure 5.797,28 1,00 5.797,28

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 1.449,32 0,60 871,13

Edificabilitat terciari en alçada (activitat i serveis) 0,00

Total unitats  d'aprofitament 7.246,60 6.668,41

Cessió aprofitament urbanístic i unitats de valor equivalents 15% 1.000,26

Unitats de valor urbanístic patrimonialitzable 85% 5.668,15

3. Valor residual del sòl aportat

m² sòl total valor en euros

Superfície de sòl aportat-computable 8.690

Valor del 85% de l'aprofitament urbanístic 85% 1.672.126,31

Total despeses d'urbanització 737.088,79

Valor residual del 85% de l'aprofitament urbanístic de l'actuació després de despeses d'urbanització 935.037,51

euros m² sòl aportat

Valor unitari residual del sòl aportat-computable 107,60

URB-CC-1 Camp de futbol
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Quadre de balanç econòmic

1. Valor individual dels diferents aprofitaments urbanístics

Edificabilitat
Valor unitari 

residual

Valor total 

aprofitament

m² euros/m² st euros

Edificabilitat total 2.345

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 0,00 231,55 0,00

Edificabilitat hbtg lliure 1.876,16 295,00 553.474,97

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 469,04 177,31 83.167,71

Edificabilitat Equipament privat

Edificabilitat industrial

Edificabilitat turística 0,00

Valor total dels aprofitaments 2.345,20 636.642,68

Cessió aprofitament urbanístic i valor del mateix 15% 95.496,40

Aprofitament urbanístic patrimonialitzable i valor del mateix 85% 541.146,28

2. Unitats d'aprofitament segons els diferents usos

Edificabilitat UA unitària UA totals

m² coef ponderació ua

Edificabilitat total 2.345

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 0,00 0,78 0,00

Edificabilitat hbtg lliure 1.876,16 1,00 1.876,16

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 469,04 0,60 281,92

Edificabilitat terciari en alçada (activitat i serveis) 0,00

Total unitats  d'aprofitament 2.345,20 2.158,08

Cessió aprofitament urbanístic i unitats de valor equivalents 15% 323,71

Unitats de valor urbanístic patrimonialitzable 85% 1.834,37

3. Valor residual del sòl aportat

m² sòl total valor en euros

Superfície de sòl aportat-computable 3.737

Valor del 85% de l'aprofitament urbanístic 85% 541.146,28

Total despeses d'urbanització 233.138,37

Valor residual del 85% de l'aprofitament urbanístic de l'actuació després de despeses d'urbanització 308.007,91

euros m² sòl aportat

Valor unitari residual del sòl aportat-computable 82,43

URB-CC-2 C/ Sant Nicolau
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Quadre de balanç econòmic

1. Valor individual dels diferents aprofitaments urbanístics

Edificabilitat
Valor unitari 

residual

Valor total 

aprofitament

m² euros/m² st euros

Edificabilitat total 8.098

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 0,00 231,55 0,00

Edificabilitat hbtg lliure 6.478,56 295,00 1.911.202,04

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 1.619,64 177,31 287.186,05

Edificabilitat Equipament privat

Edificabilitat industrial

Edificabilitat turística 0,00

Valor total dels aprofitaments 8.098,20 2.198.388,09

Cessió aprofitament urbanístic i valor del mateix 15% 329.758,21

Aprofitament urbanístic patrimonialitzable i valor del mateix 85% 1.868.629,88

2. Unitats d'aprofitament segons els diferents usos

Edificabilitat UA unitària UA totals

m² coef ponderació ua

Edificabilitat total 8.098

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 0,00 0,78 0,00

Edificabilitat hbtg lliure 6.478,56 1,00 6.478,56

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 1.619,64 0,60 973,50

Edificabilitat terciari en alçada (activitat i serveis) 0,00

Total unitats  d'aprofitament 8.098,20 7.452,06

Cessió aprofitament urbanístic i unitats de valor equivalents 15% 1.117,81

Unitats de valor urbanístic patrimonialitzable 85% 6.334,25

3. Valor residual del sòl aportat

m² sòl total valor en euros

Superfície de sòl aportat-computable 7.659

Valor del 85% de l'aprofitament urbanístic 85% 1.868.629,88

Total despeses d'urbanització 85.832,28

Valor residual del 85% de l'aprofitament urbanístic de l'actuació després de despeses d'urbanització 1.782.797,60

euros m² sòl aportat

Valor unitari residual del sòl aportat-computable 232,78

URB-HO-1 C/ del Talaiot
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Quadre de balanç econòmic

1. Valor individual dels diferents aprofitaments urbanístics

Edificabilitat
Valor unitari 

residual

Valor total 

aprofitament

m² euros/m² st euros

Edificabilitat total 31.257

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 8.595,74 231,55 1.990.315,18

Edificabilitat hbtg lliure 20.056,73 337,13 6.761.805,27

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 2.604,77 150,53 392.094,76

Edificabilitat Equipament privat

Edificabilitat industrial

Edificabilitat turística 0,00

Valor total dels aprofitaments 31.257,24 9.144.215,21

Cessió aprofitament urbanístic i valor del mateix 15% 1.371.632,28

Aprofitament urbanístic patrimonialitzable i valor del mateix 85% 7.772.582,93

2. Unitats d'aprofitament segons els diferents usos

Edificabilitat UA unitària UA totals

m² coef ponderació ua

Edificabilitat total 31.257

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 8.595,74 0,69 5.903,63

Edificabilitat hbtg lliure 20.056,73 1,00 20.056,73

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 2.604,77 0,45 1.163,02

Edificabilitat terciari en alçada (activitat i serveis) 0,00

Total unitats  d'aprofitament 31.257,24 27.123,38

Cessió aprofitament urbanístic i unitats de valor equivalents 15% 4.068,51

Unitats de valor urbanístic patrimonialitzable 85% 23.054,88

3. Valor residual del sòl aportat

m² sòl total valor en euros

Superfície de sòl aportat-computable 52.095

Superfície de sistema general adscrit 10.419

62.514

Valor del 85% de l'aprofitament urbanístic 85% 7.772.582,93

Total despeses d'urbanització 2.206.290,33

Valor residual del 85% de l'aprofitament urbanístic de l'actuació després de despeses d'urbanització 5.566.292,60

euros m² sòl aportat

Valor unitari residual del sòl aportat-computable 89,04

URB-FE-1 Estació etnològica
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Quadre de balanç econòmic

1. Valor individual dels diferents aprofitaments urbanístics

Edificabilitat
Valor unitari 

residual

Valor total 

aprofitament

m² euros/m² st euros

Edificabilitat total 62.227

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 0,00 231,55 0,00

Edificabilitat hbtg lliure 57.041,81 337,13 19.230.735,09

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 5.185,62 150,53 780.588,78

Edificabilitat Equipament privat

Edificabilitat industrial

Edificabilitat turística 0,00

Valor total dels aprofitaments 62.227,43 20.011.323,87

Cessió aprofitament urbanístic i valor del mateix 15% 3.001.698,58

Aprofitament urbanístic patrimonialitzable i valor del mateix 85% 17.009.625,29

2. Unitats d'aprofitament segons els diferents usos

Edificabilitat UA unitària UA totals

m² coef ponderació ua

Edificabilitat total 62.227

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 0,00 0,69 0,00

Edificabilitat hbtg lliure 57.041,81 1,00 57.041,81

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 5.185,62 0,45 2.315,37

Edificabilitat terciari en alçada (activitat i serveis) 0,00

Total unitats  d'aprofitament 62.227,43 59.357,18

Cessió aprofitament urbanístic i unitats de valor equivalents 15% 8.903,58

Unitats de valor urbanístic patrimonialitzable 85% 50.453,60

3. Valor residual del sòl aportat

m² sòl total valor en euros

Superfície de sòl aportat-computable 103.712

Valor del 85% de l'aprofitament urbanístic 85% 17.009.625,29

Total despeses d'urbanització 6.434.821,37

Valor residual del 85% de l'aprofitament urbanístic de l'actuació després de despeses d'urbanització 10.574.803,92

euros m² sòl aportat

Valor unitari residual del sòl aportat-computable 101,96

URB-FE-2 Porta Nord
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Quadre de balanç econòmic

1. Valor individual dels diferents aprofitaments urbanístics

Edificabilitat
Valor unitari 

residual

Valor total 

aprofitament

m² euros/m² st euros

Edificabilitat total 30.797

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 0,00 231,55 0,00

Edificabilitat hbtg lliure 28.230,23 337,13 9.517.370,19

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 2.566,38 150,53 386.316,61

Edificabilitat Equipament privat 0,00 235,99 0,00

Edificabilitat industrial

Edificabilitat turística 0,00

Valor total dels aprofitaments 30.796,61 9.903.686,80

Cessió aprofitament urbanístic i valor del mateix 15% 1.485.553,02

Aprofitament urbanístic patrimonialitzable i valor del mateix 85% 8.418.133,78

2. Unitats d'aprofitament segons els diferents usos

Edificabilitat UA unitària UA totals

m² coef ponderació ua

Edificabilitat total 30.797

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 0,00 0,69 0,00

Edificabilitat hbtg lliure 28.230,23 1,00 28.230,23

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 2.566,38 0,45 1.145,88

Edificabilitat Equipament privat 0,00 0,70

Total unitats  d'aprofitament 30.796,61 29.376,11

Cessió aprofitament urbanístic i unitats de valor equivalents 15% 4.406,42

Unitats de valor urbanístic patrimonialitzable 85% 24.969,70

3. Valor residual del sòl aportat

m² sòl total valor en euros

Superfície de sòl aportat-computable 51.328

Valor del 85% de l'aprofitament urbanístic 85% 8.418.133,78

Total despeses d'urbanització 3.139.854,00

Valor residual del 85% de l'aprofitament urbanístic de l'actuació després de despeses d'urbanització 5.278.279,79

euros m² sòl aportat

Valor unitari residual del sòl aportat-computable 102,83

URB-FE-3 Camí de Son Prohens



ESTUDIS ECONÒMICS                                                                                                                            MEMÒRIA DE VIABILITAT ECONÒMICA      -    ANNEX 3 

 

Quadre de balanç econòmic

1. Valor individual dels diferents aprofitaments urbanístics

Edificabilitat
Valor unitari 

residual

Valor total 

aprofitament

m² euros/m² st euros

Edificabilitat total 32.540

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 0,00 231,55

Edificabilitat hbtg lliure 0,00 337,13

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 32.540,23 150,53 4.898.265,32

Edificabilitat Equipament privat 0,00 235,99 0,00

Edificabilitat industrial

Edificabilitat turística 0,00

Valor total dels aprofitaments 32.540,23 4.898.265,32

Cessió aprofitament urbanístic i valor del mateix 15% 734.739,80

Aprofitament urbanístic patrimonialitzable i valor del mateix 85% 4.163.525,52

2. Unitats d'aprofitament segons els diferents usos

Edificabilitat UA unitària UA totals

m² coef ponderació ua

Edificabilitat total 32.540

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 0,00 0,00

Edificabilitat hbtg lliure 0,00 0,00

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 32.540,23 1,00 32.540,23

Edificabilitat Equipament privat 0,00 0,00 0,00

Total unitats  d'aprofitament 32.540,23 32.540,23

Cessió aprofitament urbanístic i unitats de valor equivalents 15% 4.881,03

Unitats de valor urbanístic patrimonialitzable 85% 27.659,20

3. Valor residual del sòl aportat

m² sòl total valor en euros

Superfície de sòl aportat-computable 54.234

Valor del 85% de l'aprofitament urbanístic 85% 4.163.525,52

Total despeses d'urbanització 2.665.123,90

Valor residual del 85% de l'aprofitament urbanístic de l'actuació després de despeses d'urbanització 1.498.401,62

euros m² sòl aportat

Valor unitari residual del sòl aportat-computable 27,63

URB-FE-4 Puig de Sant Nicolau



ESTUDIS ECONÒMICS                                                                                                                            MEMÒRIA DE VIABILITAT ECONÒMICA      -    ANNEX 3 

 

Quadre de balanç econòmic

1. Valor individual dels diferents aprofitaments urbanístics

Edificabilitat
Valor unitari 

residual

Valor total 

aprofitament

m² euros/m² st euros

Edificabilitat total 6.681

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 0,00 231,55 0,00

Edificabilitat hbtg lliure 6.124,45 337,13 2.064.761,51

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 556,77 150,53 83.810,09

Edificabilitat Equipament privat

Edificabilitat industrial

Edificabilitat turística 0,00

Valor total dels aprofitaments 6.681,22 2.148.571,60

Cessió aprofitament urbanístic i valor del mateix 15% 322.285,74

Aprofitament urbanístic patrimonialitzable i valor del mateix 85% 1.826.285,86

2. Unitats d'aprofitament segons els diferents usos

Edificabilitat UA unitària UA totals

m² coef ponderació ua

Edificabilitat total 6.681

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 0,00 0,69 0,00

Edificabilitat hbtg lliure 6.124,45 1,00 6.124,45

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 556,77 0,45 248,60

Edificabilitat terciari en alçada (activitat i serveis) 0,00

Total unitats  d'aprofitament 6.681,22 6.373,05

Cessió aprofitament urbanístic i unitats de valor equivalents 15% 955,96

Unitats de valor urbanístic patrimonialitzable 85% 5.417,09

3. Valor residual del sòl aportat

m² sòl total valor en euros

Superfície de sòl aportat-computable 11.135

Valor del 85% de l'aprofitament urbanístic 85% 1.826.285,86

Total despeses d'urbanització 369.645,43

Valor residual del 85% de l'aprofitament urbanístic de l'actuació després de despeses d'urbanització 1.456.640,43

euros m² sòl aportat

Valor unitari residual del sòl aportat-computable 130,81

URB-FE-5 Porta Sud



ESTUDIS ECONÒMICS                                                                                                                            MEMÒRIA DE VIABILITAT ECONÒMICA      -    ANNEX 3 

 

Quadre de balanç econòmic

1. Valor individual dels diferents aprofitaments urbanístics

Edificabilitat
Valor unitari 

residual

Valor total 

aprofitament

m² euros/m² st euros

Edificabilitat total 6.391

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 1.533,81 231,55 355.148,31

Edificabilitat hbtg lliure 3.578,89 337,13 1.206.564,56

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 1.278,17 150,53 192.402,91

Edificabilitat Equipament privat

Edificabilitat industrial

Edificabilitat turística 0,00

Valor total dels aprofitaments 6.390,87 1.754.115,78

Cessió aprofitament urbanístic i valor del mateix 15% 263.117,37

Aprofitament urbanístic patrimonialitzable i valor del mateix 85% 1.490.998,42

2. Unitats d'aprofitament segons els diferents usos

Edificabilitat UA unitària UA totals

m² coef ponderació ua

Edificabilitat total 6.391

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 1.533,81 0,69 1.053,43

Edificabilitat hbtg lliure 3.578,89 1,00 3.578,89

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 1.278,17 0,45 570,70

Edificabilitat terciari en alçada (activitat i serveis) 0,00

Total unitats  d'aprofitament 6.390,87 5.203,02

Cessió aprofitament urbanístic i unitats de valor equivalents 15% 780,45

Unitats de valor urbanístic patrimonialitzable 85% 4.422,57

3. Valor residual del sòl aportat

m² sòl total valor en euros

Superfície de sòl aportat-computable 5.751

Valor del 85% de l'aprofitament urbanístic 85% 1.490.998,42

Total despeses d'urbanització 637.554,06

Valor residual del 85% de l'aprofitament urbanístic de l'actuació després de despeses d'urbanització 853.444,35

euros m² sòl aportat

Valor unitari residual del sòl aportat-computable 148,40

UA-FE-1 Llebeig



ESTUDIS ECONÒMICS                                                                                                                            MEMÒRIA DE VIABILITAT ECONÒMICA      -    ANNEX 3 

 

Quadre de balanç econòmic

1. Valor individual dels diferents aprofitaments urbanístics

Edificabilitat
Valor unitari 

residual

Valor total 

aprofitament

m² euros/m² st euros

Edificabilitat total 15.232

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 3.655,63 231,55 846.448,29

Edificabilitat hbtg lliure 8.529,80 337,13 2.875.684,51

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 3.046,36 150,53 458.566,49

Edificabilitat Equipament privat

Edificabilitat industrial

Edificabilitat turística 0,00

Valor total dels aprofitaments 15.231,78 4.180.699,30

Cessió aprofitament urbanístic i valor del mateix 15% 627.104,89

Aprofitament urbanístic patrimonialitzable i valor del mateix 85% 3.553.594,40

2. Unitats d'aprofitament segons els diferents usos

Edificabilitat UA unitària UA totals

m² coef ponderació ua

Edificabilitat total 15.232

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 3.655,63 0,69 2.510,72

Edificabilitat hbtg lliure 8.529,80 1,00 8.529,80

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 3.046,36 0,45 1.360,19

Edificabilitat terciari en alçada (activitat i serveis) 0,00

Total unitats  d'aprofitament 15.231,78 12.400,71

Cessió aprofitament urbanístic i unitats de valor equivalents 15% 1.860,11

Unitats de valor urbanístic patrimonialitzable 85% 10.540,60

3. Valor residual del sòl aportat

m² sòl total valor en euros

Superfície de sòl aportat-computable 11.104

Valor del 85% de l'aprofitament urbanístic 85% 3.553.594,40

Total despeses d'urbanització 1.598.024,98

Valor residual del 85% de l'aprofitament urbanístic de l'actuació després de despeses d'urbanització 1.955.569,42

euros m² sòl aportat

Valor unitari residual del sòl aportat-computable 176,11

UA-FE-2.1 Marian Aguiló



ESTUDIS ECONÒMICS                                                                                                                            MEMÒRIA DE VIABILITAT ECONÒMICA      -    ANNEX 3 

 

Quadre de balanç econòmic

1. Valor individual dels diferents aprofitaments urbanístics

Edificabilitat
Valor unitari 

residual

Valor total 

aprofitament

m² euros/m² st euros

Edificabilitat total 3.392

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 814,18 231,55 188.521,41

Edificabilitat hbtg lliure 1.899,76 337,13 640.473,96

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 678,49 150,53 102.132,17

Edificabilitat Equipament privat

Edificabilitat industrial

Edificabilitat turística 0,00

Valor total dels aprofitaments 3.392,43 931.127,53

Cessió aprofitament urbanístic i valor del mateix 15% 139.669,13

Aprofitament urbanístic patrimonialitzable i valor del mateix 85% 791.458,40

2. Unitats d'aprofitament segons els diferents usos

Edificabilitat UA unitària UA totals

m² coef ponderació ua

Edificabilitat total 3.392

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 814,18 0,69 559,19

Edificabilitat hbtg lliure 1.899,76 1,00 1.899,76

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 678,49 0,45 302,94

Edificabilitat terciari en alçada (activitat i serveis) 0,00

Total unitats  d'aprofitament 3.392,43 2.761,89

Cessió aprofitament urbanístic i unitats de valor equivalents 15% 414,28

Unitats de valor urbanístic patrimonialitzable 85% 2.347,61

3. Valor residual del sòl aportat

m² sòl total valor en euros

Superfície de sòl aportat-computable 5.932

Valor del 85% de l'aprofitament urbanístic 85% 791.458,40

Total despeses d'urbanització 352.969,74

Valor residual del 85% de l'aprofitament urbanístic de l'actuació després de despeses d'urbanització 438.488,66

euros m² sòl aportat

Valor unitari residual del sòl aportat-computable 73,92

UA-FE-2.2 Joan Alcover



ESTUDIS ECONÒMICS                                                                                                                            MEMÒRIA DE VIABILITAT ECONÒMICA      -    ANNEX 3 

 

Quadre de balanç econòmic

1. Valor individual dels diferents aprofitaments urbanístics

Edificabilitat
Valor unitari 

residual

Valor total 

aprofitament

m² euros/m² st euros

Edificabilitat total 4.985

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 1.196,50 231,55 277.044,66

Edificabilitat hbtg lliure 2.791,82 337,13 941.218,79

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 997,08 150,53 150.089,97

Edificabilitat Equipament privat

Edificabilitat industrial

Edificabilitat turística 0,00

Valor total dels aprofitaments 4.985,40 1.368.353,42

Cessió aprofitament urbanístic i valor del mateix 15% 205.253,01

Aprofitament urbanístic patrimonialitzable i valor del mateix 85% 1.163.100,41

2. Unitats d'aprofitament segons els diferents usos

Edificabilitat UA unitària UA totals

m² coef ponderació ua

Edificabilitat total 4.985

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 1.196,50 0,69 821,76

Edificabilitat hbtg lliure 2.791,82 1,00 2.791,82

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 997,08 0,45 445,19

Edificabilitat terciari en alçada (activitat i serveis) 0,00

Total unitats  d'aprofitament 4.985,40 4.058,78

Cessió aprofitament urbanístic i unitats de valor equivalents 15% 608,82

Unitats de valor urbanístic patrimonialitzable 85% 3.449,96

3. Valor residual del sòl aportat

m² sòl total valor en euros

Superfície de sòl aportat-computable 4.715

Valor del 85% de l'aprofitament urbanístic 85% 1.163.100,41

Total despeses d'urbanització 308.432,93

Valor residual del 85% de l'aprofitament urbanístic de l'actuació després de despeses d'urbanització 854.667,48

euros m² sòl aportat

Valor unitari residual del sòl aportat-computable 181,28

UA-FE-3 Molí den Ploris



ESTUDIS ECONÒMICS                                                                                                                            MEMÒRIA DE VIABILITAT ECONÒMICA      -    ANNEX 3 

 

Quadre de balanç econòmic

1. Valor individual dels diferents aprofitaments urbanístics

Edificabilitat
Valor unitari 

residual

Valor total 

aprofitament

m² euros/m² st euros

Edificabilitat total 3.411

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 0,00 231,55 0,00

Edificabilitat hbtg lliure 2.729,14 337,13 920.084,54

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 682,28 150,53 102.703,88

Edificabilitat Equipament privat

Edificabilitat industrial

Edificabilitat turística 0,00

Valor total dels aprofitaments 3.411,42 1.022.788,42

Cessió aprofitament urbanístic i valor del mateix 15% 153.418,26

Aprofitament urbanístic patrimonialitzable i valor del mateix 85% 869.370,15

2. Unitats d'aprofitament segons els diferents usos

Edificabilitat UA unitària UA totals

m² coef ponderació ua

Edificabilitat total 3.411

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 0,00 0,69 0,00

Edificabilitat hbtg lliure 2.729,14 1,00 2.729,14

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 682,28 0,45 304,64

Edificabilitat terciari en alçada (activitat i serveis) 0,00

Total unitats  d'aprofitament 3.411,42 3.033,77

Cessió aprofitament urbanístic i unitats de valor equivalents 15% 455,07

Unitats de valor urbanístic patrimonialitzable 85% 2.578,71

3. Valor residual del sòl aportat

m² sòl total valor en euros

Superfície de sòl aportat-computable 3.378

Valor del 85% de l'aprofitament urbanístic 85% 869.370,15

Total despeses d'urbanització 294.805,20

Valor residual del 85% de l'aprofitament urbanístic de l'actuació després de despeses d'urbanització 574.564,95

euros m² sòl aportat

Valor unitari residual del sòl aportat-computable 170,08

UA-FE-5.1 Progrés



ESTUDIS ECONÒMICS                                                                                                                            MEMÒRIA DE VIABILITAT ECONÒMICA      -    ANNEX 3 

 

Quadre de balanç econòmic

1. Valor individual dels diferents aprofitaments urbanístics

Edificabilitat
Valor unitari 

residual

Valor total 

aprofitament

m² euros/m² st euros

Edificabilitat total 7.038

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 1.689,02 231,55 391.086,77

Edificabilitat hbtg lliure 3.941,04 337,13 1.328.660,20

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 1.407,52 150,53 211.872,70

Edificabilitat Equipament privat

Edificabilitat industrial

Edificabilitat turística 0,00

Valor total dels aprofitaments 7.037,58 1.931.619,66

Cessió aprofitament urbanístic i valor del mateix 15% 289.742,95

Aprofitament urbanístic patrimonialitzable i valor del mateix 85% 1.641.876,71

2. Unitats d'aprofitament segons els diferents usos

Edificabilitat UA unitària UA totals

m² coef ponderació ua

Edificabilitat total 7.038

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 1.689,02 0,69 1.160,03

Edificabilitat hbtg lliure 3.941,04 1,00 3.941,04

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 1.407,52 0,45 628,45

Edificabilitat terciari en alçada (activitat i serveis) 0,00

Total unitats  d'aprofitament 7.037,58 5.729,53

Cessió aprofitament urbanístic i unitats de valor equivalents 15% 859,43

Unitats de valor urbanístic patrimonialitzable 85% 4.870,10

3. Valor residual del sòl aportat

m² sòl total valor en euros

Superfície de sòl aportat-computable 6.028

Valor del 85% de l'aprofitament urbanístic 85% 1.641.876,71

Total despeses d'urbanització 577.305,97

Valor residual del 85% de l'aprofitament urbanístic de l'actuació després de despeses d'urbanització 1.064.570,74

euros m² sòl aportat

Valor unitari residual del sòl aportat-computable 176,60

UA-FE-5.2 Santa Catalina Thomàs



ESTUDIS ECONÒMICS                                                                                                                            MEMÒRIA DE VIABILITAT ECONÒMICA      -    ANNEX 3 

 

Quadre de balanç econòmic

1. Valor individual dels diferents aprofitaments urbanístics

Edificabilitat
Valor unitari 

residual

Valor total 

aprofitament

m² euros/m² st euros

Edificabilitat total 9.247

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 2.219,16 231,55 513.839,66

Edificabilitat hbtg lliure 5.178,05 337,13 1.745.695,23

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 1.849,30 150,53 278.374,53

Edificabilitat Equipament privat

Edificabilitat industrial

Edificabilitat turística 0,00

Valor total dels aprofitaments 9.246,51 2.537.909,41

Cessió aprofitament urbanístic i valor del mateix 15% 380.686,41

Aprofitament urbanístic patrimonialitzable i valor del mateix 85% 2.157.223,00

2. Unitats d'aprofitament segons els diferents usos

Edificabilitat UA unitària UA totals

m² coef ponderació ua

Edificabilitat total 9.247

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 2.219,16 0,69 1.524,14

Edificabilitat hbtg lliure 5.178,05 1,00

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 1.849,30 0,45 825,71

Edificabilitat terciari en alçada (activitat i serveis) 0,00

Total unitats  d'aprofitament 9.246,51 2.349,85

Cessió aprofitament urbanístic i unitats de valor equivalents 15% 352,48

Unitats de valor urbanístic patrimonialitzable 85% 1.997,37

3. Valor residual del sòl aportat

m² sòl total valor en euros

Superfície de sòl aportat-computable 7.574

Valor del 85% de l'aprofitament urbanístic 85% 2.157.223,00

Total despeses d'urbanització 572.938,34

Valor residual del 85% de l'aprofitament urbanístic de l'actuació després de despeses d'urbanització 1.584.284,66

euros m² sòl aportat

Valor unitari residual del sòl aportat-computable 209,18

UA-FE-6 Germandat Cristiana



ESTUDIS ECONÒMICS                                                                                                                            MEMÒRIA DE VIABILITAT ECONÒMICA      -    ANNEX 3 

 

Quadre de balanç econòmic

1. Valor individual dels diferents aprofitaments urbanístics

Edificabilitat
Valor unitari 

residual

Valor total 

aprofitament

m² euros/m² st euros

Edificabilitat total 1.680

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 0,00 231,55 0,00

Edificabilitat hbtg lliure 1.573,65 337,13 530.530,24

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 106,10 150,53 15.971,18

Edificabilitat Equipament privat

Edificabilitat industrial

Edificabilitat turística 0,00

Valor total dels aprofitaments 1.679,75 546.501,43

Cessió aprofitament urbanístic i valor del mateix 15% 81.975,21

Aprofitament urbanístic patrimonialitzable i valor del mateix 85% 464.526,21

2. Unitats d'aprofitament segons els diferents usos

Edificabilitat UA unitària UA totals

m² coef ponderació ua

Edificabilitat total 1.680

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 0,00 0,69 0,00

Edificabilitat hbtg lliure 1.573,65 1,00 1.573,65

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 106,10 0,45 47,37

Edificabilitat terciari en alçada (activitat i serveis) 0,00

Total unitats  d'aprofitament 1.679,75 1.621,02

Cessió aprofitament urbanístic i unitats de valor equivalents 15% 243,15

Unitats de valor urbanístic patrimonialitzable 85% 1.377,87

3. Valor residual del sòl aportat

m² sòl total valor en euros

Superfície de sòl aportat-computable 1.827

Valor del 85% de l'aprofitament urbanístic 85% 464.526,21

Total despeses d'urbanització 55.933,24

Valor residual del 85% de l'aprofitament urbanístic de l'actuació després de despeses d'urbanització 408.592,97

euros m² sòl aportat

Valor unitari residual del sòl aportat-computable 223,70

UA-FE-8 Cavallets



ESTUDIS ECONÒMICS                                                                                                                            MEMÒRIA DE VIABILITAT ECONÒMICA      -    ANNEX 3 

 

Quadre de balanç econòmic

1. Valor individual dels diferents aprofitaments urbanístics

Edificabilitat
Valor unitari 

residual

Valor total 

aprofitament

m² euros/m² st euros

Edificabilitat total 6.448

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 1.547,58 231,55 358.337,55

Edificabilitat hbtg lliure 3.611,03 295,00 1.065.267,51

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 1.289,65 177,31 228.674,31

Edificabilitat Equipament privat

Edificabilitat industrial

Edificabilitat turística 0,00

Valor total dels aprofitaments 6.448,26 1.652.279,37

Cessió aprofitament urbanístic i valor del mateix 15% 247.841,91

Aprofitament urbanístic patrimonialitzable i valor del mateix 85% 1.404.437,47

2. Unitats d'aprofitament segons els diferents usos

Edificabilitat UA unitària UA totals

m² coef ponderació ua

Edificabilitat total 6.448

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 1.547,58 0,78 1.214,69

Edificabilitat hbtg lliure 3.611,03 1,00 3.611,03

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 1.289,65 0,60 775,16

Edificabilitat terciari en alçada (activitat i serveis) 0,00

Total unitats  d'aprofitament 6.448,26 5.600,87

Cessió aprofitament urbanístic i unitats de valor equivalents 15% 840,13

Unitats de valor urbanístic patrimonialitzable 85% 4.760,74

3. Valor residual del sòl aportat

m² sòl total valor en euros

Superfície de sòl aportat-computable 4.284

Valor del 85% de l'aprofitament urbanístic 85% 1.404.437,47

Total despeses d'urbanització 203.915,99

Valor residual del 85% de l'aprofitament urbanístic de l'actuació després de despeses d'urbanització 1.200.521,47

euros m² sòl aportat

Valor unitari residual del sòl aportat-computable 280,23

UA-HO-2 Carrer del Talaiot
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Quadre de balanç econòmic

1. Valor individual dels diferents aprofitaments urbanístics

Edificabilitat
Valor unitari 

residual

Valor total 

aprofitament

m² euros/m² st euros

Edificabilitat total 2.780

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 0,00 284,10 0,00

Edificabilitat hbtg lliure 2.224,29 1.102,82 2.452.993,11

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 556,07 289,54 161.007,60

Edificabilitat Equipament privat

Edificabilitat industrial

Edificabilitat turística 0,00

Valor total dels aprofitaments 2.780,36 2.614.000,70

Cessió aprofitament urbanístic i valor del mateix 15% 392.100,11

Aprofitament urbanístic patrimonialitzable i valor del mateix 85% 2.221.900,60

2. Unitats d'aprofitament segons els diferents usos

Edificabilitat UA unitària UA totals

m² coef ponderació ua

Edificabilitat total 2.780

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 0,00 0,26 0,00

Edificabilitat hbtg lliure 2.224,29 1,00 2.224,29

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 556,07 0,26 146,00

Edificabilitat terciari en alçada (activitat i serveis) 0,00

Total unitats  d'aprofitament 2.780,36 2.370,28

Cessió aprofitament urbanístic i unitats de valor equivalents 15% 355,54

Unitats de valor urbanístic patrimonialitzable 85% 2.014,74

3. Valor residual del sòl aportat

m² sòl total valor en euros

Superfície de sòl aportat-computable 5.951

Valor del 85% de l'aprofitament urbanístic 85% 2.221.900,60

Total despeses d'urbanització 389.974,41

Valor residual del 85% de l'aprofitament urbanístic de l'actuació després de despeses d'urbanització 1.831.926,18

euros m² sòl aportat

Valor unitari residual del sòl aportat-computable 307,81

UA-PC-1 Mossèn Tauler
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Quadre de balanç econòmic

1. Valor individual dels diferents aprofitaments urbanístics

Edificabilitat
Valor unitari 

residual

Valor total 

aprofitament

m² euros/m² st euros

Edificabilitat total 3.993

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 1.277,64 284,10 362.980,59

Edificabilitat hbtg lliure 1.916,47 1.102,82 2.113.521,64

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 798,53 289,54 231.209,40

Edificabilitat Equipament privat

Edificabilitat industrial

Edificabilitat turística 0,00

Valor total dels aprofitaments 3.992,64 2.707.711,64

Cessió aprofitament urbanístic i valor del mateix 20% 541.542,33

Aprofitament urbanístic patrimonialitzable i valor del mateix 80% 2.166.169,31

2. Unitats d'aprofitament segons els diferents usos

Edificabilitat UA unitària UA totals

m² coef ponderació ua

Edificabilitat total 3.993

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 1.277,64 0,26 329,14

Edificabilitat hbtg lliure 1.916,47 1,00 1.916,47

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 798,53 0,26 209,65

Edificabilitat terciari en alçada (activitat i serveis) 0,00

Total unitats  d'aprofitament 3.992,64 2.455,26

Cessió aprofitament urbanístic i unitats de valor equivalents 20% 491,05

Unitats de valor urbanístic patrimonialitzable 80% 1.964,21

3. Valor residual del sòl aportat

m² sòl total valor en euros

Superfície de sòl aportat-computable 2.722

Valor del 85% de l'aprofitament urbanístic 80% 2.166.169,31

Total despeses d'urbanització 101.922,46

Valor residual del 85% de l'aprofitament urbanístic de l'actuació després de despeses d'urbanització 2.064.246,85

euros m² sòl aportat

Valor unitari residual del sòl aportat-computable 758,28

UA-PC-6 Glorieta
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Quadre de balanç econòmic

1. Valor individual dels diferents aprofitaments urbanístics

Edificabilitat
Valor unitari 

residual

Valor total 

aprofitament

m² euros/m² st euros

Edificabilitat total 1.978

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 0,00 284,10 0,00

Edificabilitat hbtg lliure 1.582,73 1.102,82 1.745.466,81

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 395,68 289,54 114.567,55

Edificabilitat Equipament privat

Edificabilitat industrial

Edificabilitat turística 0,00

Valor total dels aprofitaments 1.978,41 1.860.034,36

Cessió aprofitament urbanístic i valor del mateix 15% 279.005,15

Aprofitament urbanístic patrimonialitzable i valor del mateix 85% 1.581.029,20

2. Unitats d'aprofitament segons els diferents usos

Edificabilitat UA unitària UA totals

m² coef ponderació ua

Edificabilitat total 1.978

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 0,00 0,26 0,00

Edificabilitat hbtg lliure 1.582,73 1,00 1.582,73

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 395,68 0,26 103,89

Edificabilitat terciari en alçada (activitat i serveis) 0,00

Total unitats  d'aprofitament 1.978,41 1.686,61

Cessió aprofitament urbanístic i unitats de valor equivalents 15% 252,99

Unitats de valor urbanístic patrimonialitzable 85% 1.433,62

3. Valor residual del sòl aportat

m² sòl total valor en euros

Superfície de sòl aportat-computable 2.220

Valor del 85% de l'aprofitament urbanístic 85% 1.581.029,20

Total despeses d'urbanització 207.765,59

Valor residual del 85% de l'aprofitament urbanístic de l'actuació després de despeses d'urbanització 1.373.263,61

euros m² sòl aportat

Valor unitari residual del sòl aportat-computable 618,49

UA-PC-7 Ca'n Gaià
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Quadre de balanç econòmic

1. Valor individual dels diferents aprofitaments urbanístics

Edificabilitat
Valor unitari 

residual

Valor total 

aprofitament

m² euros/m² st euros

Edificabilitat total 15.359

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 4.095,60 231,55 948.322,53

Edificabilitat hbtg lliure 9.556,40 337,13 3.221.787,36

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 1.706,50 150,53 256.878,62

Edificabilitat Equipament privat

Edificabilitat industrial

Edificabilitat turística 0,00

Valor total dels aprofitaments 15.358,50 4.426.988,50

Cessió aprofitament urbanístic i valor del mateix 15% 664.048,28

Aprofitament urbanístic patrimonialitzable i valor del mateix 85% 3.762.940,23

2. Unitats d'aprofitament segons els diferents usos

Edificabilitat UA unitària UA totals

m² coef ponderació ua

Edificabilitat total 15.359

Edificabilitat residencial

Edificabilitat hbtg protegit genèric 4.095,60 0,69 2.812,89

Edificabilitat hbtg lliure 9.556,40 1,00 9.556,40

Edificabilitat no residencial

Edificabilitat terciari en carrer (comerç i activitat) 1.706,50 0,45 761,95

Edificabilitat terciari en alçada (activitat i serveis) 0,00

Total unitats  d'aprofitament 15.358,50 13.131,24

Cessió aprofitament urbanístic i unitats de valor equivalents 15% 1.969,69

Unitats de valor urbanístic patrimonialitzable 85% 11.161,56

3. Valor residual del sòl aportat

m² sòl total valor en euros

Superfície de sòl aportat-computable 34.130

Valor del 85% de l'aprofitament urbanístic 85% 3.762.940,23

Total despeses d'urbanització 1.452.711,76

Valor residual del 85% de l'aprofitament urbanístic de l'actuació després de despeses d'urbanització 2.310.228,46

euros m² sòl aportat

Valor unitari residual del sòl aportat-computable 67,69

PE-FE-1 Molins
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