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Sector Carrer del Talaiot Codi: URBLE-HO-1
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1. Ambit:
a) Inclou el sol situat al nord-oest del nucli de SHorta, entre el carrer Puig i el de Sa Rectoria. La seva ubicacio6

exacta s’especifica en els planols d’ordenaci6é d’aquest POD.

b) La superficie de ’ambit d’aquest sector de sol urbanitzable directament ordenat pel POD és de 8.661 m2.
Inclou 1.002 m? de sol de domini pUblic, no computable.

2. Objectius:

a) Completar i ordenar de la trama urbana existent i desenvolupar-hi els terrenys destinats a acollir usos
residencials.

b) Garantir la cessié de les dotacions que donin compliment als deures definits a I’article 30.2.b de la LUIB,
ordenant una peca de sol situada en el centre del sector destinada a sistema general d’espais lliures.

3. Parametres d’ordenacio, edificacio i Us:

a) Les superficies i els percentatges de sol de cessio obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistemes d’aquest
sector de sol urbanitzable directament ordenat pel POD de s’Horta - Golf son les segiients:

Estructura de la propietat

Sol public no computable 1.002 11,57%
Sol computable 7.659 88,43%
Sistemes generals 3.297 38,07%

Sistema de comunicacions, codi Cl
Sistema d'equipaments i serveis técnics, codi EQ

Sistema d'espais lliures, codi EL 3.297 38,07%
Sistemes locals 1.466 16,92%
Sistema de comunicacions, codi Cl 1.466 16,92%

Sistema d'equipaments i serveis técnics, codi EQ
Sistema d'espais lliures, codi EL

Sistema de serveis urbans i infraestructures, codi SE

Per la reduida dimensio d’aquest sector i com que més de la meitat de la superficie bruta de ’ambit es
destina a usos dotacionals, les cessions definides substituiran les que, amb caracter general, fixa la normativa
per als sol urbanitzables segons ’article 42.2.c.ii de la LUIB.

En aplicacio de Uarticle 29 de la LUIB, als deures de cessio del sol reservat per als sistemes urbanistics, caldra
afegir la cessio del sol lucratiu lliure de carregues d’urbanitzacié corresponent al 15% de U’aprofitament
urbanistic.
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b) Les superficies i els percentatges de sol lucratiu d’aquest sector de sol urbanitzable directament ordenat
pel POD de Cas Concos - Es Carritxd son les segiients:
Sol lucratiu. Zones: 3.898 45,01%

Nucli antic, codi RE_NA

Residencial intensiva plurifamiliar, codi RE_IP 3.898 45,01%
Residencial intensiva unifamiliar, codi RE_IU
Residencial extensiva plurifamiliar, codi RE_EP
Residencial extensiva unifamiliar, codi RE_EU
Activitat terciaria, codi TE
Activitat turistica, codi TU
Activitat industrial, codi IN
Equipament privats, codi EQ_P

c) Reserves de sol per habitatges de proteccié publica: S’exonera al sector d’efectuar la reserva de sol
destinat a habitatges de proteccié publica d’acord amb U’article 73.8.b) del RLOUS, ja que més del 50% de la
superficie de ’ambit d’actuacio es destina a dotacions publiques.

d) Usos i aprofitament lucratiu del sector:

Us global predominant: Residencial
Usos compatibles: Terciari. Dotacional
Usos incompatibles: Industrial

El sol lucratiu s’ordenara segons la zona segiient:
- Residencial intensiva plurifamiliar de s’Horta, codi RE_IP_H

Les condicions d’edificacid, parcel:-lacid i Us de la qual es determinen en el titol cinqué de les Normes
urbanistiques d’aquest POD. Les seves condicions d’ordenacié estan reflectides en els planols d’ordenacio6
d’aquest POD.

Aprofitament lucratiu: 8.098 m2/m?

Nucli antic, codi RE_NA

Residencial intensiva plurifamiliar, codi RE_IP 8.098 m2st 2,08
Residencial intensiva unifamiliar, codi RE_IU
Residencial extensiva plurifamiliar, codi RE_EP
Residencial extensiva unifamiliar, codi RE_EU
Activitat terciaria, codi TE
Activitat turistica, codi TU
Activitat industrial, codi IN
Equipament privats, codi EQ_P

index d'edificabilitat bruta total (maxim) 1,06 m2st/m32sl|
index d'edificabilitat residencial bruta 0,85 m2st/m?sl
index d'edificabilitat bruta activitat (minim) 0,21 m2st/m2sl
index d'edificabilitat neta 2,08 m2st/m32sl

Sostre ceficient

(m2st) (ua/m2st) ua
Edificabilitat total maxima 8.098 0,92 7.452
Edificabilitat activitat minima 1.620 0,60 973
Edificabilitat residencial lliure maxima 6.479 1,00 6.479
Edificabilitat HPO minima 0,78
index d‘aprofitament urbanistic brut (ua/m?2) 0,86
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e) Habitatges i poblacio:

Sostre habitatge HPO m2st
Sostre residencial lliure 6.479 m32st 100,00%
NUmero maxim d'habitatges 35 hbtg 100,00%
Capacitat maxima de poblacié 88 habitants
Densitat maxima de poblacio 101 habitants/ha
Densitat (hbtg/ha) 40,00 hbtg/ha
Dimensi6 mitjana habitatge 185,10 m?/hbtg

f) Criteris de disseny dels espais publics:
- El disseny de U’espai public garantira ’accessibilitat universal, d’acord amb la llei 8/2017, i incloura la
perspectiva de genere i la diversitat generacional, entre d’altres, per a fomentar un Us inclusiu de I’espai
Wiure.
- L’enjardinament dels espais lliures s’haura de fer, principalment, amb vegetacié local afavorint
aquelles especies que requereixen d’un consum d’aigua baix o moderat.
- L'amplaria dels carrers esta definida en els planols d'ordenacio del sol urba, série PO-SU, a escala
1:1.000. Tots els vials hauran de tenir arbrat com a minim en una vorera, excepte els vials damplada
inferior a 6 metres. Els vials d'amplada superior a 12 metres hauran de tenir arbrat en ambdues voreres.
- Tots els paviments hauran de ser, en la mesura del possible, drenants, afavorint ’absorcié de ’aigua
de la pluja en el terreny.
- Durant les fases d’execucio es triara la maquinaria i equips adequats que disposin de sistemes
silenciadors i amb nivells baixos de renou i emissions de gasos.

g) Reserva de places d’aparcament: A partir del sostre maxim del sector es requereix un minim de 40 places
d'aparcament, de les quals se'n preveuen la meitat (20 places) annexes a la xarxa viaria. El 50% restant de les
places d'aparcament requerides se situaran a linterior de les parcel:les privades, en compliment de larticle
80.1 del RLOUS, o aquells altres que els substitueixin.

4, Condicions de gestio i execucio:

a) Per a aquesta actuacié de nova urbanitzacié es preveu una Unica unitat d’actuacid que s’executara
mitjancant el sistema de reparcel-laci6 en alguna de les modalitats d’iniciativa privada previstes en ’article
75 de la LUIB, ja sigui per compensacio o cooperacio. El projecte de reparcel-lacié haura de donar compliment
al que estableix ’article 80 de la LUIB.

b) Per a ’execucié material d’aquesta actuacié de transformaci6 urbanistica caldra la redaccio i aprovacio
del corresponent projecte d’urbanitzacio, que haura de donar compliment amb allo que estableix [’article 72
de la LUIB.

c) Les persones propietaries incloses dins d’aquest sector de sol urbanitzable directament ordenat tenen els
drets i els deures que es determinen en ’article 30 de la LUIB.

d) A 'apartat 7. Programa d’actuacions de U’Estudi economic i financer del Pla general de Felanitx es preveu
’execucié d’aquesta actuacio de nova urbanitzacié dins del segon quadrienni.
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Unitat d’actuacié Carrer del Talaiot Codi: UA H-02
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1. Ambit:

a) Inclou el sol situat al nord del nucli de s’Horta, entre el carrer Alacant, el carrer de Mossen M Sur, el carrer
de Felanitx i el carrer de sa Rectoria.

b) La superficie de la unitat d’actuacio és de 4.284 m2.
2. Objectius:

a) Transformar la situacié actual d’aquest espai urba, mitjancant U’establiment d’una ordenaci6é coherent
amb el seu entorn i dotada dels serveis urbanistics necessaris.

b) Garantir la cessio i la urbanitzacio dels vials necessaris i la cessi6 d’una peca de sol destinada a
equipaments locals.

3. Parametres d’ordenacio, edificacio i Us:

a) Les superficies i els percentatges de sol de cessio obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistemes, aixi
com les superficies i els percentatge de sol lucratiu d’aquesta unitat d’actuacio son les segiients:

Sistemes generals
Sistema de comunicacions, codi Cl
Sistema d'equipaments i serveis técnics, codi EQ

Sistema d'espais liures, codi EL

Sistemes locals 1.337 3,21%
Sistema de comunicacions, codi Cl 498 11,64%

Sistema d'equipaments i serveis técnics, codi EQ
Sistema d'espais liures, codi EL 839 19,57%

Sistema de serveis urbans i infraestructures, codi 5E

S0l lucratiu. Zones: 2.947 68,79%
Mucl antic, codi RE_MA 1.365 31,85%
Residencial intensiva plurifamiliar, codi RE_IP 1.582 36,94%

Residencial intensiva unifamiliar, codi RE_IU
Residencial extensiva plurifamiliar, codi RE_EP
Residencial extensiva unifamiliar, codi RE_EU
Activitat terciara, codi TE

Activitat turistica, codi TU

Activitat industrial, codi IM

Equipament privats, codi EQ_P
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En aplicacio de Uarticle 29 de la LUIB, als deures de cessio del sol reservat per als sistemes urbanistics,
caldra afegir la cessid del sol lucratiu lliure de carregues d’urbanitzacié corresponent al 15% de

’aprofitament urbanistic.

b) Reserves de sol per habitatges de proteccié publica:

D’acord amb la LUIB i amb la Memoria social del Pla general de Felanitx a aquesta actuacié de nova
urbanitzacio li correspon reservar el sol corresponent al 30% de U’edificabilitat residencial prevista per
tal de destinar-lo a la construccié d’habitatges de proteccidé publica. El projecte de reparcel:-lacié
establira la seva localitzacié concreta, en base a una optimitzacio de les tipologies residencials previstes.
L’administracié actuant i les persones propietaries adjudicataries de sol destinat a habitatge de
proteccio publica han d’iniciar U’edificacié d’aquests habitatges en un termini maxim de dos anys des de
la finalitzacio de les obres d’urbanitzacié de I’ambit i finalitzar-los en un maxim de dos anys de inici

dela seva construccio.

) Usos i aprofitament lucratiu de [’ambit:

Us global predominant: Residencial
Usos compatibles: Terciari. Dotacional
Usos incompatibles: Industrial

El sol lucratiu s’ordenara segons les zones segiients:

- Residencial intensiva plurifamiliar de Felanitx, codi RE_IP_F

- Residencial nucli antic de Felanitx, codi RE_NA_F

Les condicions d’edificacio, parcel-lacio i Us de la qual es determinen en el titol cinqué de les Normes
urbanistiques d’aquest POD. Les seves condicions d’ordenacio estan reflectides en els planols d’ordenacié

d’aquest POD.

Aprofitament lucratiu:
Mucli antic, codi RE_MA
Residencial intensiva plurifamiliar, codi RE_IP
Residencial intensiva unifamiliar, codi RE_[U
Residencial extensiva plurifamiliar, codi RE_EP
Residencial extensiva unifamiliar, codi RE_EU
Activitat terciaria, codi TE
Activitat turistica, codi TU
Activitat industral, codi IM
Equipament privats, codi EQ_P

index d'edificabilitat bruta total

index d'edificabilitat residencial bruta
index d'edificabilitat bruta activitat {minim)
index d'edificabilitat neta

Edificabilitat total maxima
Edificabilitat activitat minima
Edificabilitat residencial lliure maxima

Edificabilitat HPO minima

index d'aprofitament urbanistic brut {ua‘m?2)

Index
6.448 (mfm)
2.534 mist 1,86
3.914 mist 2,47
1,51 mist/misl
1,20 mist/misl
0,30 m2st/misl
2,19 mist/misl
Sostre ceficient
{m2st) {ua/mist) ua
6.448 0,87 5.601
1.290 0,60 775
3.611 1,00 3611
1.548 0,78 1.215

1,31
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d) Habitatges i poblacio:

Sostre habitatge HPO 1.548 m2st 30,007
Sostre residencial liure 3.611 mist 70,005
Mimero maxim d'habitatges 39 hbtg
Capacitat maxima de poblacid 98 habitants
Densitat maxima de poblacia 228 habitants/ha
Densitat {hbtalha) 31,04 hbtelha
Dimensio mitjana habitatee 132,27 mi/hbtg

e) Criteris de disseny dels espais publics:
- El disseny de ’espai public garantira ’accessibilitat universal, d’acord amb la llei 8/2017, i incloura la
perspectiva de génere i la diversitat generacional, entre d’altres, per a fomentar un Us inclusiu de U’espai
Wiure.
- L’enjardinament dels espais lliures s’haura de fer, principalment, amb vegetacio local afavorint
aquelles especies que requereixen d’un consum d’aigua baix o moderat.
- L'amplaria dels carrers esta definida en els planols d'ordenacié del sol urba, série PO-SU, a escala
1:1.000. El vial haura de tenir arbrat, com a minim, en una vorera.
- Tots els paviments hauran de ser, en la mesura del possible, drenants, afavorint [’absorcié de [’aigua
de la pluja en el terreny.
- Durant les fases d’execucid es triara la maquinaria i equips adequats que disposin de sistemes
silenciadors i amb nivells baixos de renou i emissions de gasos.

f) Reserva de places d’aparcament:
L’ordenaci6 d’aquesta actuacié dona compliment a la reserva d’1 placa d’aparcament/200 m?2 sostre
amb un total de 32 places, el 50% d’elles en via publica.

4. Condicions de gestio i execucio:

a) Aquesta actuacié de transformacio urbanistica s’executara mitjancant el sistema de reparcel-lacié en
alguna de les modalitats d’iniciativa privada previstes en Uarticle 75 de la LUIB, ja sigui per compensacio o
cooperacio. El projecte de reparcel-lacié haura de donar compliment al que estableix ’article 80 de la LUIB.

b) Per a ’execucié material d’aquesta actuacioé de transformacié urbanistica caldra la redaccié i aprovacioé
del corresponent projecte d’urbanitzacio, que haura de donar compliment amb alld que estableix U’article 72
de la LUIB.

c) Les persones propietaries incloses dins d’aquest ambit tenen el deure d’assumir els costs d’urbanitzacio
que es determinen en 'article 76 de la LUIB.

d) A Uapartat 7. Programa d’actuacions de U’Estudi economic i financer del Pla general de Felanitx es preveu
’execucid d’aquesta actuacié de transformacio urbanistica dins del primer quadrienni.
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Unitat d’actuacié Carrer Llevant Codi: UA H-01

1. Ambit:

a) Inclou el sol situat al nord del nucli de s’Horta, entre el carrer Sol, la carretera Ma-4012 i el limit del sol
urba.

b) La superficie de la unitat d’actuacio és de 2.465,20 m2.
2. Objectius:

a) Completar la urbanitzacio dels terrenys inclosos dins el seu ambit al tenir aquests la condicié de sol urba
sense urbanitzacio consolidada, als efectes del que determina la DT 11a de la LUIB.

b) Completar la urbanitzacié del carrer Llevant, entre el carrer Sol i el limit del sol urba.
3. Parametres d’ordenacio, edificacio i Us:

a) La superficie dels sistemes urbanistics a urbanitzar i el percentatge que representen respecte al total de
’ambit és el seguent:
SISTEMES Sistema viari, codi CI_VI 297,45 12,07 %

Sistema d'equipaments, codi EQ

Sistema d'espais lliures, codi EL

NO LUCRATIU

SUBTOTAL 297,45 12,07 %

b) Criteris de disseny dels espais publics:
L'amplaria del carrer esta definida en els planols d'ordenacid del sol urba, série PO-SU, a escala 1:1.000.
Haura de tenir arbrat, com a minim, en una de les dues voreres.
Tots els paviments hauran de ser, en la mesura del possible, drenants, afavorint ’absorcio de ’aigua de
la pluja en el terreny.
Durant les fases d’execucidé es triara la maquinaria i equips adequats que disposin de sistemes
silenciadors i amb nivells baixos de renou i emissions de gasos.

4. Condicions de gestio i execucio:

a) Aquesta actuacié de complecié de la urbanitzacié s’executara mitjancant una reparcel:-lacié economica
que doni compliment al que es preveu en ’article 259 del RLOUS.

b) Per a I’execucidé material d’aquesta actuacié urbanistica caldra la redaccié i aprovacié del corresponent
projecte d’urbanitzacid, que haura de donar compliment a allo que estableix article 72 de la LUIB.

c) Les persones propietaries d’aquest sol han d’acabar, completar o executar al seu carrec la urbanitzacio
necessaria, i cedir els terrenys destinats a vials si s’escau, perqué els terrenys assoleixin la condicio de solar
i els han d’edificar en els terminis que resultin de U’aplicacié de ’article 29 de la LUIB.

d) A Uapartat 7. Programa d’actuacions de U’Estudi economic i financer del Pla general de Felanitx es preveu
’execucid d’aquesta actuacio de transformacio urbanistica dins del primer quadrienni.
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