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Memoria expositiva 13.04.2010 16/00155/10

Segeliat
{Liei 10/1998-CATE)
A -~ Objeto 21623FEDDA1BT74A95228D53ATCE5F TFTDDS34C2

El presente Estudio de Detalle se redacta en cumplimiento a lo previsto en el apartado 3
de la Disposicion Transitoria Tercera de la vigente Ley de Costas, y tiene por objeto la redefinicién
de alineaciones y voliimenes existentes en una manzana de edificaciones, que estan, en parte, a
una distancia inferior a 20 m. del limite interior de la ribera del mar, y por lo tanto, incluidas
parcialmente dentro de la zona de Servidumbre de Proteccién. Con ello se pretende proporcionar
un “tratamiento urbanistico homogéneo al conjunto de la fachada maritima®. Dicha manzana de
edificios esta situada entre |a ribera del mar y las calles S'Algar y Mar (casas comprendidas entre
¢/Mar n® 7 al n® 21 incluidas), en Portocolom, t. m. de Felanitx.

El presente Estudio se promueve con el fin de disponer de un instrumento urbanistico
adecuado, que permita, una vez aprobado, la consecucién de las autorizaciones administrativas

correspondientes para proceder a la actividad edificatoria en los solares incluidos en el ambito que
abarca dicho Estudio.

B - Promotores

- Margalida Garcias Estelrich

- Miquel Garcias Estelrich
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Memoria descriptiva y justificativa 13.04.2010 16/00155/10

Segeiiat
(Lizi 10/1958-CAIR)
21623FEDDATBTTAARE228DE3ATCESFTFTDRES4LE

C - Zona afectada

El ambito del Estudio de Detalle es la manzana, comprendida entre las calles S’Algar, Mar
y Sin Nombre, excluyéndose los solares correspondientes al n® 1, 3 y 5 de la calle Mar por los
siguientes motivos:

» El solar de la ¢f Mar n°1 se excluye por tener su frente costero un régimen especifico de
aplicacién, derivado de su pertenencia al Dominio Publico Maritimo-terrestre.

s Los solares de la ¢/ Mar n°3 y n° 5 se excluyen por no poder considerarse consolidadas
sus alineaciones en la zona maritima por estar parcialmente o totalmente en la zona de
Servidumbre de Trénsito (establecida en el art.27 de la Ley de Costas) y por ello se
regularan por lo especificado en la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley de Costas.

El area afectada tiene una forma sensiblemente trianguiar, con dos lados largos, gque son
la fachada que mira hacia el mar, en Cf Sin Nombre, (en adelante "Fachada Maritima™), v la
fachada opuesta, que da a C/ Mar. En el lado mas corto del “tiangulo” que forma ia manzana,
tiene fachada a la C/ S'Algar.

La manzana estd compuesia por B solares, ocupados por otros tantas edificios, que en
este trabajo se enumeran con los nimeros impares del 7 al 21, utilizando la misma numeracion
gue tienen los edificios en su fachada de acceso principal, por la Cf Mar.

De esta forma, el numero 7 se sitla en la derecha de la manzana {mirande desde el mar),
en lo que es la parte mas estrecha de la manzana, o aguda del “trianguio”, vy tiene frente a la
*Fachada Maritima” y a la C/ Mar.

En el lado opuesto del “triangulo”, a la izquierda mirando desde el mar, se encuentra el
edificio 21, gque, como el resto de edificios, tiene acceso principal por la Cf Mar, tiene fachada a la
calle lateral (C/ S'Algar), y tiene también frente hacia la “Fachada Maritima”.

. El resto de edificios tienen todos ellos el acceso principal por la Cf Mar, y ademan tienen
frente hacia la "Fachada Maritima”.

Ribera del mar y Zona Maritimo Terrestre

Frente a la Fachada Maritima de la manzana existe una franja (C/ Sin Nombre), de una
anchura aproximada entre 7 y 8 metros, destinada a calle/muelle/pasec maritimo, que separa
dicha Fachada Maritima de la ribera del mar. Esto ocurre en todos los edificios de la manzana, a
excepcion del Edificio 1, en cuya fachada maritima se interrumpe dicha franja, v la ribera del mar
alcanza hasta el propio edificio.

Describiendo el deslinde de ia ZM.T. de izquierda a derecha, éste discurre por la ribera
del mar hasta que cruza transversalmente la C/ Sin Nombre (franja o paseo marifimo) hasta Hegar
a la Fachada Maritima en el punto aproximado en que se separan el edificio 12 del 17, para
continuar por la citada Fachada Maritima hasta la separacion entre el edificio 3 del 1. A partir de
este punto, el deslinde entra en la manzana hasta aproximadamente la mitad dei edificio 1,
continuando hacia la derecha hasta la siguiente manzana. De esta forma, el Edificio 1 queda
incluido en parte dentro de la Zona Maritimo Terrestre, y el Edificio 3 y Edificio 5 quedan incluidos
total o parciaimente en Zona de Servidumbre de Transito.

Por ofra parte, la franja de 20 metros de Servidumbre de Proteccion estd establecida
desde el limite de la ribera de mar hacia el interior, con o cual, aparte del caso especifico citado
dei Edificio 1, nos encontramos con que los adificios 3, 5 y 7, estan incluidos en su totalidad dentro
de la zona de Servidumbre de Proteccion, mientras que el resto, del 8 al 21, tiene una parie de su
superficie afectada por la citada Servidumbre, mientras que el resto queda excluida.

Ello ebliga a que, a la hora de establecer los volumenes y alineaciones para los edificios
de la manzana, se deban aplicar dos criterios. Por una parte la homogeneizacion de la fachada
maritima exigida por la Ley de Costas para la parte incluida en la Servidumbre de Proteccién, y por
ofra, la normativa municipal para el resto de zonas excluidas de dicha Servidumbre.
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Es necesario remarcar que la manzana qed3.04,2Q1Q., ... J8/Q0135(10bsiblemente una
de las mas tradicionales y que tiene mas personalidad deslszenar con una arquitectura muy
peculiar, y que en su conjunto forma una de las|iméagenes maschabilualmente pefaladas como
jdentificativas de Portocolom. Z16Z3FEDDATETT4ARS 22806 IATCE5ETFTDBEIAC2

D — Normativas aplicables

La zona a que se refiere el presente Estudio de Detalle esta afectada por dos normativas.

Por una parte, la ya citada de la Ley de Costas, que, a efectos de autorizacién de nuevas
construcciones destinadas a viviendas, contiene la siguiente regulacién en la regla 22 del apartado
3 de la Disposicion Transitoria Tercera, de acuerdo con la redaccién dada por el articulo 120.7 de
ey 53/2002, de 30 diciembre;

«2% Cuando se trale de edificaciones destinadas a residencia o habitacion, o de aquellas otras
que, por no cumplir las condiciones establecidas en ef articulo 25.2 de la Ley, no puecdan ser
autorizadas con caracter ordinario, s6fo podrén otorgarse autonizaciones de forma excepcional,
previa aprobacién del Plan General de Ordenacion, Normas Subsidiarias u olfro instrumento
urbanistico especlfico, en los que se contenga una justificacion expresa del cumpliimiento de todos
y cada uno de los siguientes requisifos indispensables para el citado otorgamiento:

a) Que con las edificaciones propuestas se logre la homogeneizacién urbanistica del tramo de
fachada maritima af que pertenezcan.

b) Que exista un conjunto de edificaciones, situadas a distancia inferior a 20 metros desde ef Himite
interior de fla ribera del mar, que mantenga la alineacién preestablecida por el planeamiento
tirbanistico.

¢} Que en la ordenacion urbanistica de la zona se den las condiciones precisas de tolerancia de
las edificaciones que se pretendan llevar a cabo.

d) Que se trate de edificacion cerrada, deforma que, tanto las edificaciones existentes, como las
que puedan ser ohjeto de autorizacién, queden adosadas lateralmente a fas contiguas.

&) Que la alineacion de los nuevos edificios se ajuste a la de los existentes.

f) Que la longitud de las fachadas de los soiares, edificados o no, sobre los que se deba actuar
para el logro de la pretendida homogeneidad, no supere el 25 por 100 de la longitud total de
fachada del tramo correspondiente.

El propio planeamiento urbanistico habra de proponer el acotamiento de las tramos de fachada
matitima cuyo tratamiento homogéneo se proponga obfener mediante fas actuaciones edificatorias
para las que se solicite autorizacion. »

También debe tenerse presente la Disposicion Transitoria 9%, apartado 2, 2° del Reglamento de
desarrollo y ejecucion de dicha Ley, que debe considerarse de aplicacién en aquello que no
contradiga la anterior regulacion, y que establece:

‘2% Cuando la linea de edificaciones existentes esté situada a una distancia inferior a 20
m. desde el imite interior de la ribera del mar, para el olorgamiento de nuevas autorizaciones se
deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) Con caracter previo o simultdneo a la auforizacion, deberd aprobarse un plan especial,
estudio de detalle u otro instrumento urbanistico adecuado, cuyo objetivo primordial sea ef
proporcionar un tratamiento urbanistico homogeéneo al confunto de la fachada maritima.

b) Las nuevas consirucciones deberdn mantener la misma alineacion, siempre que se irale
de edificacion cerrada y que la longitud def conjunfo de solares susceptibles de albergar
dichas edificaciones no exceda de la cuarta parfe de la longitud total de fa fachada
existente.

c) Lo establecido en la regla anterior sélo serd de aplicacion cuando se frate de solares

aislados con medianerias de edificacién consolidada a uno o ambos lados, siempre que
ésta sea conforme con la alineacion urbanfstica vigente.”
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Por otra parte dicha zona esta afectada pp13.04.2010.... ...16/09155/10ténida en el PGO
de Felanitx, aprobado definitivamente el 06-10-89, y que calificanadicha manzana como zona
INTENSIVA C, cuyos parametros para las edificacibnes sogilas siguientesis)

218IFEDDAIBTTIADS2ZBD5IATCESFTFTDRES4C2

- Parcela minima: 200m2

- Ocupacién: 80 %

- Profundidad maxima edificable desds la linea de fachada: 20 m.
- Volumen: §m3/m2

- Uso permitido: Viviendas y otros

- Alfura maxima: 10 m.

- Numero de plantas edificables: PB+2

E ~ Justificacién de la solucién propuesta

ALINEACIONES
Descripcién

La manzana que aqul se trata, formada por los 8 edificios, det n® 7 al n® 21, ya
mencionados, tienen sus fachadas consolidadas formando la alineacién actual de las tres calles a
las que tienen frente. Se trata de edificacion continua, cerrada, situada entre medianeras, que
tienen su acceso principal por la calle Mar, opuesta a la fachada maritima.

Estas calles, junto con las fachadas de los edificios, estan completamente consolidadas,
teniendo las calzadas y aceras completadas y |a totalidad de servicios urbanisticos instalados.

La unica discrepancia en las alineaciones se produce en el Edificio 21, en el que su planta
(que vista desde el mar corresponderia a una planta primera, a pesar de que se trata de una
planta baja, al tener el acceso a nivel de C/ Mar) se sitlta mas atrasada que el resto de la Fachada
Maritima, que sigue un linea recta bien definida. Con ello se produce un retranqueo en el lado
izquierdo de dicha Fachada Maritima que distorsiona la uniformidad de alineaciones que mantiene
ta manzana en el resto de su perimetro.

Se adjunta la siguiente tabla, con las longitudes de las fachadas consolidadas para la
justificacion del apartado f) de |a regla 2° del apartade 3 de la Disposicién Transitoria Tercera de 13
Ley de Costas,

|
ciMar n® casa 21! 19 17 15 13 11 B T{TOTAL
Longitud 7.15 7.83 7.22 6,59 7,16 7.07 T7.25 6,15 55,83
% longitud 12,6% 13.5% 12,7% 12.3% 12.6% 12.4% 12,7% 10.8%
ﬁ% longitud acemulada 12.6% 26.5% 28, 4% 51.5% 64,0% 78,5% 83,2% 100,0%

Solucidén adoptada

Debido a las caracteristicas especiales de la manzana, expuestas en el aparado C, las
alineaciones previstas en este trabajo pretenden salvaguardar la imagen actual de dicha manzana.
Para ello, no se alteraran las alineaciones de los edificias 7 al 19, que suman un 87,4% de la
longitud de la fachada.

Las alineaciones de plantas bajas de ioda la manzana se mantienen igual que las
actuales.
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Las alineaciones en las plantas piso de a Fachada Maritima condinuaran la alineacion

actual formada desde el edificio 7 hasta el 18, y s¢ 13404.2010 ... .. 16(00185/10.0da en C/ S'Algar,
con lo que el Unico edificio afectado es el n® 21, Que al representarun porcentaje de la longitud
total del 12,6%, cumple con el requisito de que ho se; exseda =) 258%de a lorjgitud total de Ia
fachada. 21E2IFEDDAIBTT4AR5228D53ATCSEFTFTDBESACE

En referencia al edificio 1, 3, y 5 hay gue comentar que no se especifica ninguna actuacién
sobre los mismos, al haber quedado excluidos del dmbito del presente estudio de detalle, tal como
se ha especificado en el punto C.

VOLUMENES

Descripcidn

En cumplimiento de fa D.T. 3%,3,2,a, de la Ley de Costas, es necesario definir una
ardenacion volumétrica que “logre la homogeneizacion urbanistica del tramo de fachada” que nos
ocupa, y que constituye la Fachada Maritima,

Topograficamente se ha de tener en cuenta que la Fachada Marftima afectada no es
horizontal, ya que la C/ Sin Nombre, en |a zona frente al edificio 3 esta situada a unos 50 cm. por
encima del nivel del mar. Sigue relativamente horizontal hasta el frente de los edificios 11 y 13,
pero a partir de éstos, y hasta el Uitimo, el 21, mantiene una progresiva ascensién, que llega hasta
aproximadamente los 2 metros sobre el nivel del mar.

Asl pues, para la consideracién de las alturas, se ha tomado para cada edificio la altura
correspondiente al punto medio de sus fachadas.

Solucién adoptada

l.a homogeneizacion prevista en la Ley de Costas se debera aplicar a la parte de los
edificios que estén incluidos en la Zona de Servidumbre de Proteccion, mientras que en el resto de
areas de la manzana no afectados, se aplicaria la Normativa Municipal.

Con la intencién de ser lo mayormente respetuosos con los volimenes de los edificios
actualmente existentes, se ha definido una crdenacién de alturas que, unida a las alineaciones
previstas, {explicadas en el punto anterior y sefialadas en el planto 1/4) , defina los volimenes que
deberan alcanzar los edificios que forman el tramo de fachada maritima, y que proporcione la
pretendida homogeneizacion.

Por lo que respecta a la Fachada.Maritima, cémo en el Gnico edificio que se deberia
actuar para conseguir dicha alineacion es el n® 21 (12,6% de ia longitud de fachada), entonces se
debe considerar de muy dificil logro en el tiempo del retranqueo total y por ello hace aconsejable
en este caso el permitir 1a alineacion con el resto de fachadas existentes (del edificio n® 7 al 19) al
considerarlas consolidadas y de muy dificil restauracion en el futuro.

A la hora de determinar una allura maéaxima a los efectos de la pretendida
homogeneizacion, se ha partido del criterio sentado en la Sentencia del Tribunal Superior de
Justicia de la Comunidad Valenciana del 1 de marzo de 2002 (Westlaw JUR 2002/161454) -
ratificada por la Sentencia del Tribunal Supremo de 25 de Enero de 2006 (Westlaw RJ 2006/456)-
en que se afirma lo siguiente sobre la finalidad de la homogeneizacién y la incidencia de la cota
adoptada en relacion al cumplimienta del requisito que la longitud de los edificios sobre los que se
deba actuar no sea superior al 25% del total de la longitud de la fachada tomada en consideracion.
Se afirma concretamente en dicha sentencia lo siguiente:

‘Pero es que ademads, una interpretacion finalista de la norma nos lleva a la misma conclusion. £s
evidente que el legislador ha guerido gue no se consfruya en la zona de servidumbre de
proteccion, respetando fransitoriamente por excepcion las construcciones ya existentes, y aun
permitiendo excepcionafmente las nuevas construcciones para evitar que al construir
retranqueandose sobre la linea antes existente (tratdndose de edificacion continua), se produjera

-5-
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un efecto antiestético, creandose "ex novo" med.tanems a la vista publica en la fachada maritima.

Por elio se exige que se trate de edificios cerrado§ 13.04.2010........ 16/QR1R3(10}caso se permite
para edificacién aislada. Pues bfen. el limite de ya excepcidre {o-figtla norma gn el 25% de la
fachada maritima, de tal forma qgue si los solams *uscexztit‘}e otie @makam;u altura y edificabifidad
superan el 25%, se opla por el respelo absolufo J&1E ik ol

profeccion, debiendo en el futuro retranguearse todos los e':df:i‘~ c:os mrentras que s.' la cantidad es
inferior a ase 25%,_ el hecho de gue se considere de muy dificil logro en el tiempo el mlranquec
total de Ia linea de fachada marfiima a los 20 metros, hace aconsejable el permitir que se siga

respetando Ja linea de fachada inferior a dicha medida, al consideraria como consolidada v de muy
diflcil restauracion en el futuro”.

Teniendo en cuenta o anterior, se ha optado por fijar una altura maxima de 8,50 metros,
predominante en la mayoria de de los edificios (8, 11, 13, 17, 21), cuyas dimensiones oscilan entre
los 8,07 m. y los 8,66 m. y que implica que no exista ningun edificio que vea afectada la posibilidad
real de aumento de altura en relacién a la actualmente possen.

La adopcion de estas alturas supone asi la determinacion de las siguientes diferencias
respecto a la altura actual de los edificios existentes: (g"i«" gt “ fJ
pEE J =

C/ Mar n° casa 21 19 17{ | 15 13 11 9 7

Altura actual 8,38 10,80 8,62 ‘k 11,01 8,66 8,28 8,07 10,82
Altura max. B,50 8,50 8,50 8,500 8,50 8,50 B,50 8,50
-0,12 2,300 0,12 2,51 0,16 -0,22 -0,43 2,32

De esta manera, si bien los edificios numero 8, 11 y 21 son de altura ligeramente inferior a
la adoptada de 8,50 m., tales diferencias son insignificantes desde un punto de vista arquitecténico
y urbanlstico para justificar una demolicion de los mismos y la realizacién de una nueva
construccion en base a un aumento de la edificabilidad que tales diferencias permitirtan.

_Esta altura seria la maxima aplicable a cada edificio, y se tomaria desde el punto medio de
.cada una 2 de las las fachadas “Asi pues, y debido a qUe hacia la parte izquierda de 1a Fachada
Maritima “los edificios van situandose cada uno algo mas elevado respecto de su anterior,
adaptandose légicamente a ia elevacion que se va produciendo en la calle, igualmente, la altura
maxima a aplicar (8,50 m.), producira en las fachadas un escalonamiento paralele a la pendiente

de la calle.

En la parte que afecta a los dos extremos de la manzana, para conectar con ia calle
posterior (C/ Mar) tendremos dos situaciones diferentes.

En el extremo derecho, que afecta al solar 7, la altura de 8,50 m. obtenida para la Fachada
Maritima se aplicaria en la totalidad, debido a que estd totalmente incluida en la Zona de
Servidumbre de Proteccién.

En el extremo izquierda, que afecta al solar 21, y que tiene frente ademas de a la Fachada
Maritima, también a la calle iateral (C/ S'Algar), y a la C/ Mar, se obtendrian dos alturas distintas,
La primera los 8,50 m. obtenidos para la Fachada Maritima, se aplicaria en toda la superficie del

_fachada en su frente maritimo. La segunda, seria la apltcacuﬁn dela altura pre\nsta an la nr:n‘natl\ara~

municipal, que es de 10,- m., y afectaria a el resto del solar no incluido en la Zona de Servidumbre
de Proteccién. Esta altura se tomarfa desde un-plano bése de referencia obtenido en el punto
medio del desarroffo de sus dos fachadas en esta segunda parte del solar.

Para el resto de edificios situados entre |as dos zonas anteriores, debido a que tienen una
parte en la Zona de Servidumbre de Proteccidn y otra zona excluida, ocurriria lo mismo gue en el
punto anterior. Se aplicaria la altura de 8,50 m. en el area de los solares afectada por la
Servidumbre y se tomaria desde el punto medio de la fachada del solar en la Fachada Marltima.
En la parte posterior, de C/ Mar, se aplicaria la altura de 10 m. prevista por la Normativa Municipal,
tomandose la misma desde el punto medio de ta fachada a dicha calle.

Fitie™)
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F - Justificacion cumplimiento Normativa o aH fElie5412e0sATCssFTFTDESMC?

Lo expuesto supone el cumplimiento de la normativa urbanistica, al enmarcarse y ser
respetuosos [0s criterios establecidos en el estudio de detalle con el Plan General de Ordenacién
Urbana vigente en el muncipio de Felanitx. Concretamente, dicho cumplimiento queda acreditado

en &l siguiente cuadro:

PGO Felanitx |Estudio de Datalle
Zonificacién INTENSIVA C [INTENSIVA C
Vivienda y

JFinalidad y uso de la actividad otros (*)
Iparceta minima 200 m2 (*)

Altura maxima

homogeneizada

de fa fachada maritima: 8,50
Altura maxima 10m m.

Altura ¢/ de ta Mar: 10 m.
INumere maxime de plantas PB+2 (*)
IEdificabilidad 5 m3/m2 (*)
locupacién Méxima 80% )
IProfundidad edificable 20 m. (*)

{*} El estudio de detalle no modifica estos

parametros

Asi, el unico parametro afectado es la altura maxima de los edificios respecto a la fachada
maritima, que se reduce a 8,50 m., plenamente compatible can la altura maxima fijada en e PGO

de Felanitx, gue es de 10 m.



G ~ JUSTIFICACION Disposicion Transifd3.04.20 16/00155/10
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Lo expuesto hasta este momento supond_e

dos los requisitos

establecidos en la regla 2° del apartado 3 de la D!Wﬁ%ﬁ’@%@%ﬁf@%%ﬁas transcrita
en el apartado D de esta memoria, lo cual se justifica de la siguiente manera:

a)

En los apartados anteriores del presente Estudio, asi como en los documentos graficos
que lo acompafian, se especiHican los volimenes y alturas que se proponen para lograr
la homogeneidad de la fachada maritima, segltn exigencia de la Ley de Costas. Se
pretende que todos los edificios en los que se realice actividad edificatoria que afecte a
su volumen, lo adapten a las previsiones de este Estudio. Se consigue asi la
homogeneizacion urbanistica del tramo de fachada maritima considerado.

La fotalidad de la manzana afectada mantiene la alineacion prevista en la normativa
urbanistica. El Gnico punto en el que es necesario actuar, tal y como se explica en el
Apartado E (Alineaciones) de esta Memoria, es en la parte superior del Edificio 21, en el
que se reordena su alineacion en su parte superaor para que de continuidad a la

Fachada Maritima del resto de edificios.

los volimenes y alineaciones que ocuparian los edificios se adaptarian a las
prescripciones de la normativa confenida en el planeamiento de la ordenacién
urbanistica de fa zona.

Toda la manzana tiene una tipologla de edificaciones entre medianeras, adosadas entre
si y alineadas mediante sus fachadas a los viales a los que tienen frente. En ninguno de
ellos existen retranqueos que distorsionen la alineacion de los viales existentes,

Como se ha explicado en los puntos anteriores, las alineaciones de los edificios respecto
a los viales y zonas publicas existentes se mantendran, por lo que, en el caso de
realizacion de nuevos edificios, como sustitucion de los actuales, se mantendrian las
alineaciones actuales y previstas en este Estudio, y los volimenes serian los aqui
establecidos.

La aplicacién de los parametros de homogeneizacion propuestos afectan Unicamente
respecio a la alineacion al edificio sito en el solar nimero 21, con una longitud inferior al
25% del total de la longitud del tramo de fachada tomado en consideracion. Respecto a
la altura maxima propuesta, no supone la posibilidad real de aumento de altura de las
edificaciones existentes en relacion a la actualmente poseen, tal como se ha demostrado
en el Apartado E de esta memoria. De esta forma, se respeta el requisito de que la
longitud de ias fachadas sobre las que se debe actuar sea inferior al 25% de la longitud
total del tramo de fachada considerado.
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A la vista de lo expuesto anteriormente, {la documentagiénagrafica anexa, y la realidad
fisica de la zona a que se refiere el presente trabajo, s;af-' auxlﬁ* a‘ié‘maﬁ\m@ Ia gctuacion que se
pretende realizar (motive por lo que se realiza el ZEIEE Lags apiapa a la legalidad
vigente, tanto municipal como de la Ley de Costas, pomendo especxal atencién en proporcionar el
adecuado tratamiento a la fachada maritima que exige |a referida Ley de Costas.

H - Conclusion

Por todo ello, segin este Estudio de Detalle se considera oportuno y adecuado a la
legalidad el hecho de autorizar las alineaciones y volimenes previstos para los edificios que
conformas la manzana afectada, lo cual debera ser reafirmado por la correspondiente aprobacién
municipal del presente trabajo, y su posterior autorizacion por demas autoridades competentes.

Portocolom, Abril de 2010.
El Arquitecto,

&

Fdo: Cristofol Bennassar Vadel...
i ristofol Bennassar Vadell
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