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MODIFICACIO DE L'US DETALLAT DELS EQUIPAMENTS PUBLICS DELS
CAMPS DE FUTBOL DE FELANITX I CAS CONCOS

Memoria descriptiva i justificativa

I. Planejament urbanistic vigent

L'instrument de planejament general vigent al municipi de Felanitx és el Pla
general d'ordenacié de 1969. D’aquest instrument, pel que ara interessa, s’han
de destacar les dues modificacions seguents:

- La modificacio del 2002 per a tot I'ambit del sol rustic (BOIB nim. 97 de 13
d’agost de 2002).

- I, sobretot, la modificacid del 2012 per definir els parametres dels sistemes
generals en sol rustic (BOIB nim. 194 de 27 de desembre de 2012).

També s’ha de destacar, per la relacid que té amb la recollida de residus, que el
passat 13 de novembre de 2023 el Ple de I'Ajuntament (seguint el procediment
urbanistic extraordinari que regula l'article 6 de la Llei 2/2020, de 15 d’octubre,
de mesures urgents i extraordinaries per a l'impuls de I'activitat economica i la
simplificacié administrativa en I'ambit de les administracions publiques de les
Illes Balears per pal-liar els efectes de la crisi ocasionada per la COVID-19) va
acordar aprovar  definitivament  l'ordenaci6  dun  sistema  general
d’infraestructures i equipaments per implantar una activitat de recollida
municipal de residus (punt verd) a una part de la parcel-la 1278 del poligon 31
del terme municipal de Felanitx (referéncia cadastral 07022A03101278).

II. Ambit i objecte de la modificacio

L'ambit de la modificacié del planejament compréen els sistemes generals
d’equipament en sol rustic dels camps de futbol de Felanitx (fitxa nim. 3) i cas
Concos (fitxa num. 9). Aquestes fitxes contenen una regulacié dels usos en els
termes seglents:

CARACTERISTIQUES FUNCIONALS
(...) US: PUBLIC

(...) REGULACIO DELS USOS

Admesos: ESPORTIU, OCI I ESPLAI

Complementaris: ADMINISTRATIU, SOCIO-CULTURAL
Observacions: s’admet I'Us de bar-restaurant annexes a I'Us principal
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IDENTIFICACIO

ham oore [SISTEMA GENERAL [ EQUIPAMENT

3 CAMP de FUTBOL "ES TORRENTO"

CARACTERISTIQUES FUNCIONALS

SUPERFICIE : 16400 m2

DOMINI © PUBLIC

US : PUBLIC

NORMATIVA D'APLICACIO

PARAMETRES URBANISTICS

Edificabilitat maxima: 0,35 m2/m2
Algada maxima: 12.00 m
Mombre de plantes: PB+1

REGULACIO DELS USOS

Admesos: ESPORTIU, OCI-ESPLAI

Complementaris: ADMINISTRATIU, SOCIO—CULTURAL

Obseryocions: s'odmet I'Gs de bar-restaurant onnexes o 1'Gs principal

OBSERVACIONS
Afectot per ZPR:inundaci Segons MP PGOU en SR 2002
Afectat pr APR:No Segans PTM

Afectat per AFT Carreteres:Si

IDENTIFICACIO

b e | SISTEMA GENERAL | EQUIPAMENT

9 CAMP de FUTBOL de CAS CONCOS

CARACTERISTIQUES FUNCIONALS

SUPERFICIE : 13.800 m2

DOMINI : POBLIC

Us : PUBLIC

NORMATIVA D'APLICACIO

PARAMETRES URBANISTICS

Edificabilitat maxima: 0.35 m2,/m2
Alcada méxima: 12.00 m
Nombre de plantes: PB+1

REGULACIO DELS US0OS

Admesos: ESPORTIU,OCI | ESPLAI

Complementaris: ADMINISTRATIU,SOCIO-CULTURAL

Observocions: s'odmet I'ls de bar-restaurant onnexes a '0s principal

OBSERVACIONS
Afectat per ZPR:NO Segons MP PGOU en SR 2002
Afectat pr APR:NO Segons PTM

Afectat per AFPT Carreteres:NO

Placa Constitucié,1, Felanitx. 07200 (Illes Balears). Tel. 971 580051. Fax: 971583271
ajuntament@felanitx.org www.felanitv.org ajfelanitx.eadministracio.cat

7

IDENTIFICACIO
Poligon: 19 Uk mamenn
Parcel.les: 121,122,123 6

ESCALA:1: 2500

IDENTIFICACIO
Poligon: 38 Fub aimieco
Parcel.la: 366 B

ESCALA:1: 2500
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Tot i que les fitxes dels sistemes generals n’identifiquen la ubicacié exacta, pels
canvis sobrevinguts produits en el cadastre immobiliari s’ha de fer constar que:

- El camp de futbol de Felanitx es correspon amb les actuals parcel-les cadastrals
123 i 145 del poligon 19 (07022A019001230000WY i 07022A019001450000WS).

- El camp de futbol de cas Concos es correspon amb l|'actual parcel-la cadastral
366 del poligon 37 (07022A037003660000WD).

D’altra banda, segons el Pla territorial insular de Mallorca els sistemes generals
s’ubiquen en les categories de sol rustic seglients:

- El camp de futbol de Felanitx parcialment en sol rustic comu, distingint les
subcategories de sol rustic de regim general i d’area de transicid, i parcialment
en sol rustic protegit, com a area de proteccié territorial de carreteres.

- El camp de futbol de cas Concos en sol rustic comu, distingint les subcategories
de sol rustic de régim general i d’area de transicio.
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L'objecte d’aquesta modificacid de planejament és introduir com a Us detallat
complementari o compatible dels equipaments d’Us public afectats el de petites
infraestructures de recollida de residus domeéstics, la qual cosa permetria la
implantacié d’arees d’aportacié en els termes que defineix l'article 4.1.r) de la
Llei 8/2019, de 19 de febrer, de residus i sols contaminats de les Illes Balears:
area de recollida de diferents fraccions de residus domeéstics no perillosos, de
competéncia i sota vigilancia municipal, més amplia que els contenidors en
voravia, amb superficie protegida i tancament perimetral, pero sense
consideracié d’instal-laci6 d‘emmagatzematge i preclassificacio, com les
deixalleries. Tendra una superficie maxima de 50 metres quadrats, en cap cas no
substituira I'obligacid de disposar d’una deixalleria municipal com preveu aquesta
llei i no permetra la recollida de residus d‘aparells electrics i electronics.
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Si bé la normativa sectorial de residus no concep les arees d'aportacié com a
instal-lacions d’existéncia preceptiva, la recollida de residus en general si que és
un servei minim que han de prestar tots els municipis de conformitat amb
I'article 26.1.a) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del réegim
local. Partint d’aquesta premissa, s'ha de concloure que la incorporacié de I'Us
complementari o compatible de petites infraestructures de recollida de residus
domeéstics:

- Pretén garantir el correcte funcionament d’un servei municipal de prestacié
obligatoria, especialment en relaci6 amb la poblacid que viu disseminada arreu
del terme.

- No desvirtua I'Us global public o dotacional dels equipaments, ni en compromet
els usos admesos o predominants esportiu i d’oci i esplai.

De conformitat amb els projectes tecnics de que disposa I’Ajuntament, el
pressupost d’execucid material per construir cada area d’aportacido de residus
domestics és de 9.766,97 euros.

II1. Justificacio tecnica i juridica de la modificacio

El punt de partida de la modificacié rau en els articles seglients de la Llei 6/1997,
de 8 de juliol, del sol rustic de les Illes Balears:

- L'article 19.1, segons el qual Es consideraran usos admesos: (...) b) els usos
relacionats amb l'execucid i el manteniment de les infraestructures publigues.

- L'article 24, segons el qual Tindran la consideracid d’activitats relacionades amb
les infraestructures publiques les vinculades a I'execucid, 1'us i el manteniment
dels sistemes territorials segtients: (...) g) els centres de recollida i tractament

dels residus solids; (...) Pergue els usos vinculats a aquestes infraestructures
tenguin la condicié d’admesos s’hauran de preveure en els instruments de

planejament general o en els instruments d’ordenacio territorial.

D’aquests preceptes es deriva que per poder considerar que un Us esta relacionat
amb l'execucid de les infraestructures publiques i, conseglientment, que és
admeés en sol rustic, s’ha de recollir expressament en el planejament urbanistic.
Amb aix0, prenent com a referéncia la modificacié del planejament del 2012 per
definir els parametres dels sistemes generals de Felanitx en sol rustic, s’'ha de
destacar el que estableix l'article 59.1 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d’urbanisme de les Illes Balears (segons la redaccidé donada per la Llei 2/2020):

La modificacié de les determinacions dels instruments de planejament urbanistic
s’ha de dur a terme d’acord amb les disposicions d’aquesta llei que en regeixen
la formulacié.
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No obstant aixo, l'ajuntament pot modificar I’Us detallat d’un equipament definit

el planejament per a terrenys de titularitat publica a un altre diferent, dins
aquest us global, mitjancant un acord plenari que només s’ha de sotmetre al
tramit establert en l'article 73 d’aquesta llei. L’acord d’aprovacié definitiva i el
contingut de la modificacié de ['Us dels terrenys esmentats s’ha de comunicar
igualment a ['Arxiu _d’Urbanisme de les Illes Balears i al consell insular

corresponent.

En el cas del pla general municipal s’entén per modificacié la introduccié de
gualsevol tipus de canvis en les seves determinacions, inclosos els canvis en la
classificacio del sol i els sistemes generals, sempre que no comportin la seva
revisio en els termes que estableix |'article anterior.

Per la seva banda, l'article 73 de la mateixa Llei 12/2017, relatiu al procediment
de delimitacid de les unitats d’actuacid, estableix el seglent:

Quan la delimitacio de les unitats d’actuacid no estigui continguda en els
instruments de planejament o quan sigui necessaria la modificacié o la supressio
en funcié dels resultats de l'informe de sostenibilitat economica i de la memoria
de viabilitat economica, I'ajuntament pot aprovar-la d’acord amb el procediment
seglent:

a) Una vegada que s’ha aprovat inicialment la delimitacid, I’'expedient complet,
inclosos l'informe de sostenibilitat i la memoria de viabilitat economica, s’ha de
sotmetre al tramit d’informacié publica durant un termini de vint dies, mitjancant

un_anunci en el Butlleti Oficial de les Illes Balears i en |’'adreca corresponent o el
punt d’accés electronic municipal. També s’ha de donar audiéncia a les persones
propietaries afectades durant un termini idéntic.

b) L‘aprovacid definitiva de la delimitacid s’ha de pronunciar sobre les
al-legacions presentades. Si s’hagués de produir un augment o una disminucio de
la superficie de I'ambit superior en un 10% respecte de la proposta inicial,
préviament a l’‘aprovacié definitiva s’ha de repetir el tramit d‘audiéncia a les
persones propietaries afectades.

c) L’eficacia de la delimitacid aprovada s’ha de diferir fins a la publicacié de
'acord d’aprovacid definitiva en el Butlleti Oficial de les Illes Balears. Aixi mateix,
la_delimitacié aprovada s’ha de publicar en l’adreca corresponent o el punt
d’accés electronic municipal i s’ha de comunicar a I’Arxiu d’Urbanisme de les Illes
Balears i al consell insular corresponent.

La normativa urbanistica, per tant, ha fixat un procediment simplificat per
modificar I'Us detallat d’un equipament de titularitat publica, amb I’Unica limitacié
de mantenir-ne I'Us global. En aquest sentit, I'article 172 del Reglament general
de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenacid i Us del sol, per a l'illa de Mallorca,
regulava la modificacié de I'Us detallat d’equipaments de titularitat publica en els
termes seglents:
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1. No obstant el que preveu l'apartat 1 de l'article anterior, 'ajuntament podra
modificar I'Us detallat d’un equipament definit pel planejament per a terrenys de
titularitat publica a un altre diferent, dins d’aquest us global, mitjancant un acord
plenari, adoptat amb la tramitacid prévia que estableix I'apartat 2 de larticle 74
de la LOUS i l'article 203 d’aquest Reglament, amb les particularitats seglients:

a) L’aprovacio inicial de la modificacio correspon a I'organ municipal que tengui
atribuida la competencia per aprovar inicialment l'instrument de planejament que
prevegi I'Us detallat de I'equipament de titularitat publica afectat.

b) L’aprovacié definitiva de la modificacié correspon al ple de I'ajuntament, que
I’ha d’adoptar amb el quorum que estableix la legislacié de regim local per a
I'acord que posa fi a la tramitacid municipal de linstrument de planejament
afectat.

2. L’acord d’‘aprovacio definitiva i el contingut de la modificacié de IUs dels
terrenys esmentats s’ha de publicar en el Butlleti Oficial de les Illes Balears i a la
corresponent adreca o punt d’accés electronic de Il'ajuntament, i s’ha de
comunicar igualment a I’Arxiu d’Urbanisme de les Illes Balears i al Consell Insular
de Mallorca. Aixi mateix, s’ha d’incorporar al registre municipal d’urbanisme
previst en larticle 23 d’aquest Reglament i al mitja telematic al qual es refereix
la lletra d) de l'apartat 4 de l'article 12 de la LOUS.

3. Les propostes de modificacié a qué es refereix aquest article han de contenir
una memoria justificativa de la conveniéncia i racionalitat en l'alteracié de I’Us
detallat i la seva coherencia amb [Us global d’equipament que prevegi
Iinstrument de planejament afectat. En cap cas la proposta de modificacié no pot
comportar l'alteracié de la titularitat publica de I'equipament.

El vigent Reglament general de la Llei 12/2017 per a l'illa de Mallorca no conté
cap precepte dedicat a la modificacié de I'Us detallat d’equipaments de titularitat
publica, perd si que manté I'especialitat segient en la regulacié de la delimitacio
de les unitats d’actuacié (article 118): en el cas que la delimitacié proposada
afecti un instrument de planejament l'aprovacid definitiva del qual correspon al
Consell Insular de Mallorca, I'ajuntament li ha de concedir un tramit d'audiencia
en el mateix termini. Sobre aquesta qulestid, a I'efecte de determinar si és o no
necessaria l'audiéncia al Consell de Mallorca, s’ha de tenir en compte, d’una
banda, que la definicié de l’'estructura general i organica del territori integrada
pels sistemes generals d’equipaments constituiria una de les determinacions del
pla general i, d'altra banda, que l'aprovacié definitiva del pla general en un
municipi com Felanitx correspon al Consell de Mallorca, tot aixd de conformitat
amb els articles 37.f) i 54.1 de la Llei 12/2017.

Finalment, quant a la regulacio vigent dels usos urbanistics, s’han de destacar els
apartats seglents de l'article 1 de I'annex I del Reglament general de la Llei
12/2017 per a l'illa de Mallorca:
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a) Us global: correspon a les activitats i sectors economics basics: residencial,
turistic, terciari, industrial i dotacional. L'assignacio a una categoria o qualificacio
de sol d'un us global condiciona l'assignacié posterior d'usos detallats, de tal
manera que hi han de ser subsumibles.

b) Us detallat: correspon a les distintes categories en qué es poden dividir els
usos globals, com plurifamiliar o unifamiliar, residencial d'habitatge lliure o

subjecte a régim de proteccié publica, comercial, turistic en les modalitats
establertes a la legislacid sectorial, oficines o altres subcategories analogues.

(...) Us dotacional: és el que comprén les distintes activitats, siguin publiques o
privades, destinades a l'ensenyament o a la formacié, de caracter assistencial o

administratiu, i també les_infraestructures i serveis necessaris per assegurar la
funcionalitat urbana. S'hi distingeixen els usos detallats seglients:

(...) b) Us d'infraestructures o serveis urbans: és el que compren les activitats
vinculades a les infraestructures basiques i de serveis, com les relacionades amb
el cicle hidraulic, les instal-lacions d'energia i de te/ecomun/cacmns, el tractament
de residus, les estacions de servei de subministrament de carburant o d'energia i
els cementeris. Amb caracter no exhaustiu, s'hi poden diferenciar els usos
d'infraestructures o serveis urbans segients:

- L'us d'instal-lacions i serveis, que compren les activitats destinades a les grans
xarxes d'abastiment i centres de producci6 o emmagatzematge d'energia, i
també les xarxes i instal-lacions de tractament de residus.

(...) d) Us d'equipaments: és el que comprén els usos integrats per distintes
activitats com les de formacio, l'assistencial o l'administrativa, i també les

infraestructures i serveis necessaris per assegurar la funcionalitat urbana.

Traslladant aquestes referéncies a la regulacié de les fitxes nim. 3 i 9 dels
equipaments en sol rustic, resulta que |'Us public equivaldria al dotacional,
mentre que els usos complementaris avui serien compatibles. Pel que fa a I'Us
concret vinculat a les petites infraestructures de recollida de residus domeéstics,
se situaria entre I'Us d'infraestructures o serveis urbans i I'us d’equipaments, ja
que és una activitat vinculada a un servei basic com és la recollida (no el
tractament) de residus i és una infraestructura tendent a assegurar la
funcionalitat urbana.

Felanitx, document signat electronicament al marge

L'arquitecta municipal El tecnic juridic d’urbanisme
Ariana Pérez Far Guillem Bestard Pefia
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IDENTIFICACIO IDENTIFICACIO
Nom. orare | SISTEMA GENERAL EQUIPAMENT Poligon: 19 Full ngmero
3 CAMP de FUTBOL "ES TORRENTO" Parcel.les: 123 i 145 6

CARACTERISTIQUES FUNCIONALS
SUPERFICIE : 16400 m2
DOMINI : PUBLIC

0S : PUBLIC

NORMATIVA D'APLICACIO

PARAMETRES URBANISTICS
Edificabilitat maxima: 0.35 m2/m?2
Algada maxima: 12.00 m

Nombre de plantes: PB+1
REGULACIO DELS USOS

Admesos: ESPORTIU,OCI | ESPLAI

Complementaris: ADMINISTRATIU,SOCIO—CULTURAL
| PETITES INFRAESTRUCTURES DE RECOLLIDA
DE RESIDUS DOMESTICS

Observacions: s'odmet I'Gs de bor—restourant onnexes a I'Gs principol

OBSERVACIONS
Afectat per ZPR:Inundacid Segons MP PGOU en SR 2002
Afectat pr APR:No Segons PTM

Afectat per APT Carreteres: Si

ESCALA: 1: 2500
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IDENTIFICACIO IDENTIFICACIO
Nom. orare | SISTEMA GENERAL EQUIPAMENT Poligon: 37 Full ngmero
9 CAMP de EUTBOL de CAS CONCOS Parcel.lo: 366 8

CARACTERISTIQUES FUNCIONALS
SUPERFICIE : 13.800 m2
DOMINI : PUBLIC

0S : PUBLIC

NORMATIVA D'APLICACIO

PARAMETRES URBANISTICS
Edificabilitat maxima: 0.35 m2/m2
Algada maxima: 12.00 m

Nombre de plantes: PB+1
REGULACIO DELS USOS

Admesos: ESPORTIU,OCI | ESPLAI

Complementaris: ADMINISTRATIU,SOCIO-CULTURAL
| PETITES INFRAESTRUCTURES DE RECOLLIDA
DE RESIDUS DOMESTICS

Observacions: s'oadmet I'Gs de bor—restouront annexes o I'Gs principol

OBSERVACIONS @
Afectat per ZPR:NO Segons MP PGOU en SR 2002
Afectat pr APR:NO Segons PTM

Afectat per APT Carreteres:NO

ESCALA:1:2500
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